WIRMISTRZ PONIECA
ul.Rynek 24

$-125 Poniec Poniec, dnia 11 lutego 2008,

GP 7331- 02/08
DECYZJA

o Warunkach Zabudowy

Stosownie do art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego (Dz. U. Nr
98 poz. 1071 z 2000r.) oraz art. 4 ust.2 pkt. 2, art. 59 ust, l.art. 60 ust. 1, 2 i 4, art. 61 ust.1i
art. 63 ust. 1, 2 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz, U. Nr 80 poz. 717) oraz rozporzadzenia ministra infrastruktury z 26
sierpnia  2003r. w sprawie ustalani a wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U, nr 164, poz. 1588)
po rozpatrzeniu winiosku Burmistrza Ponieca dzialajacego w imieniu Gminy Poniec

USTALAM
warunki zabudowy dla dziatki nr ewid. 710/4 w Poniecu

1. Rodzaj inwestycji: budowa obiektu ustugowego , handlowego

2. Warunki zabudowy i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego

zabudowy wynikajgce z przepisow odrgbnych:

a) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r Nr
75, poz. 690 z poZ. zm.),

b) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003r. w sprawie szczegolowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2003r. Nr 120 poz. 1133),

¢) Ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow (Dz. U, z 2001r. Nr 72, poz. 747 z poz. zm.),

d) Rozporzadzenia Ministra infrastruktury z 26 sierpnia 2003r. w sprawie ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr 164, poz. 1588)

a w szczegolnosci w zakresie:

a) warunkdw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

ustala sie:

- lokalizacja budowy — ul. Dworcowa m. Poniec, teren zabudowy ustugowej — U

- na w/w dzialce mozna wybudowaé budynek ustugowy , handlowy

- linia zabudowy - zachowac¢ odleglosci przedstawione na mapie sytuacyjnej bedacej

zalacznikiem do decyzji, w szczegolnosci zachowaé lini¢ zabudowy nawiazujaca do linii
zabudowy budynkoéw istniejacych na dziatkach sasiednich

- pozostate odleglosei od granic z sasiadem, wzdhuz ktérych nie wyznaczono linii zabudowy

na rysunku planu, lokalizacje nalezy ustalaé w oparciu o przepisy szczegolne i odrgbne

- powierzchnia zabudowy — maksymalnie powierzchnia zabudowy moze osiagnaé 50%

powierzchni dziatki

- szerokos¢ elewacji frontowej budynku - od strony ul. Dworcowej max. 15,00 m., od nowej

drogi max. 35,00 m.

- wysokos¢ budynku do kalenicy — budynek moze osiggna¢ maksymalna wysokodéé do

10,00m,

- dach wielospadowy maksymalnie do 20°,



- w przypadku hudifn]au handlowego maksymalna powierzchnia sprzedazowa nie moze
przekroczy¢ 400 m

b) ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspélczesnej:

- nowy budynek winien by¢ budowany w technologii tradycyjnej, sciany murowane,

- projekt techniczny powinien uwzgledniaé w ksztaltowaniu bryly, zadaszenia i detalach
architektonicznych tradycje architektury lokalnej.

1) - w zakresie gospodarki odpadami stalymi:

a) Wprowadza si¢ zasad¢ zorganizowanego systemu gromadzenia i wywozu odpadow
stalych, z zaleceniem ich czesciowej segregacji.

b) Ustala si¢ gromadzenie odpadow stalych w indywidualnych zamykanych pojemnikach,
zlokalizowanych w granicach wlasnych dzialek,

2) - w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a)  Ustala si¢ indywidualne ogrzewanie obiektow.

b)  Zaleca si¢ stosowanie do celéw grzewczych paliw niskoemisyjnych.

¢) obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

- energia elektryczna — zgodnie z pismem ENEA Operator RD Kogcian z dnia 21.01.2008¢
znak  OD5/RDS/DZ/ZR/IK792/08/op istniej mozliwo$¢ zasilania w  energie
elektryczng z mocg 50,0 kW obiektu, po wybudowaniu linii kablowej oraz przylgcza
elektroenergetycznego. Przylaczenie do sieci elektroenergetycznej realizowane bgdzie
przez ENEA Operator Sp. z 0.0. zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Ustawy z dnia
10.04.1997r. — Prawo Energetyczne (Dz. U. z 2003r. Nr 153, poz. 1504 z poz zm.), po
okresleniu warunkow przylaczenia, o ktore winien wystapi¢ inwestor, oraz zawarciu
umowy przylaczeniowe;.

- woda — zgodnie z pismem z dnia 21.01.2008r, GZWiK w Poniecu z.s w Drzewcach,
zapewnia dostawg wody do dzialki nr ewid. 710/4, przylaczenie do sieci jest mozliwe,
na podstawie warunkow przylaczenia o ktore winien wystapic¢ inwestor.

- kanalizacja - ustala si¢ grawitacyjne odprowadzenie $ciekow komunalnych do
projektowanej kanalizacji w m. Poniec. Przylgczenie do sieci moze nastapi¢ na
podstawie warunkow przylaczenia o ktére winien wystapic inwestor
Dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekéw sanitarnych do czasu realizacji budowy sieci
kanalizacyjnej do zbiornika bezodplywowego odpowiadajacego wymaganiom § 35
i przy zachowaniu odleglodci okre$lonych w § 36 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,

- dojazd — od istniejacego wjazdu na dzialce 710/3 droggq wewnetrzng biegngca skrajem placu
targowego. Wijazd na dzialkg 710/4 zaplanowaé od strony zachodniej dzialki 710/4.
Docelowo zaleca si¢ wjazd na dzialke poprzez droge wewngtrzng biegnaca skrajem
placu targowego, a wyjazd poprzez dziatke 729/4

d) wymagan dotyczgeych ochrony intereséw oséb trzecich:
- obowigzujg warunki wynikajace z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane t.j.
Dz. U. z 2006r. nr 156, poz. 1118)

- w przypadku budynku handlowego maksymalna powierzchnia sprzedazowa nie moke
przekroczyé 400 m’

- zagospodarowujac dzialke nalezy urzadzi¢ stosownie do jej przeznaczenia i sposobu
zabudowy, miejsca postojowe dla samochodéw uzytkownikéw  stalych i
przebywajacych okresowo, w tym miejsca postojowe dla samochodéw z ktérych
korzystajg osoby niepelnosprawne,



3. linie rozgraniczajgce teren inwestycji, wyznaczone na mapie w odpowiedniej skali:
- 0znaczono na mapie sytuacyjnej w skali 1:500 stanowigcej zalacznik do niniejszej decyzji

UZASADNIENIE

7 wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, na budowe obiektu uslugowego,
handlowego na dz. nr ewid. 710/4 zwrocil si¢ w imieniu Gminy Poniec Burmistrz Ponieca.
Wniosek zawieral niezbedne elementy, okreslone zgodnie z art. 64 ust. | w art. 52 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, Nr
80, poz. 717)

Zgodnie z wymogiem art. 60 ust. 4 ustawy projekt decyzji przygotowal mgr inz. arch.
Marian Lewandowski posiadajacy uprawnienia urbanistyczne nr 636/88 wydane dnia
18.11.1988 przez Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa bedacy czlonkiem
ZOIU.

Majac powyzsze na uwadze postanowiono jak w sentencji.

POUCZENIE
Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien
osob trzecich
Zgodnie z art. 65 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr
80, poz.717 z 2003r.) decyzja utraci waznos¢, jezeli:
- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowg
- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sq inne niz w wydanej
decyzji ( przepisu tego nie stosuje si¢, jezeli zostala wydana ostateczna decyzja
o pozwoleniu na budowg)
Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przysluguje roszczenie o zwrot
nakladow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.
W celu uzyskania pozwolenia na budowg nalezy wystapi¢ do Starostwa Powiatowego
w Gostyniu przedkiadajac:
- wniosek o wydanie decyzji pozwolenia na budowe,
- 4 egzemplarze projektu budowlanego wraz z opiniami uzgodnieniami, pozwoleniami
i innymi dokumentami wymaganymi przepisami szczegdlnymi, wykonanego zgodnie
z obowigzujacymi przepisami budowlanymi i branzowymi, przez osobe posiadajaca
zaswiadczenie o wpisie na liste czlonkéw samorzadu zawodowego,
- oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane
- wazng decyzje o warunkach zabudowy

Od niniejszej decyzji shuzy stronie prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwolawezego w Lesznie za moim podrednictwem w terminie 14 dni od dnia
odbioru decyzji.

Zataczniki:
1. mapa sytuacyjna dz. nr ewid. 710/4 w skali 1: 500
Otrzymuja:

l. Gmina Poniec
2. afa
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