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OPIS

1. Informacja i dane ogdlne

1.1. Informacja o Inwestorze i Projektantach

INWESTOR: GMINA PONIEC
Urzad Miejski w Poniecu
64-125 Poniec, ul. Rynek 24
tel. (65) 573-14-33

JEDN. PROJEKTOWA: STUDIO M
Pracownia Autorska Architektury, Wnetrz i Form Plastycznych
ul. Krélowej Jadwigi 48/2, 61-872 Poznan

tel/fax: (61) 8529480 e-mail: studio_m@o2.pl

ZESPOt PROJEKTOWY:

architektura (A+B) mgr inz. arch. Andrzej Maciej Maleszka
STUDIO M - 61-872 Poznan, ul. Krélowej Jadwigi 48/2
Upr. nr GT-10/76/PII - specjalnosci architektonicznej
WOIA RP Nr: WP-0126, Status twércy MKiSz Nr: 507

wyposaznie (P) mgr inz. arch. Matgorzata Fornalczyk
STUDIO M - 61-872 Poznan, ul. Krélowej Jadwigi 48/2
Upr. nr 161/86/Pw - specjalnosci architektonicznej, WOIA RP Nr: WP-0051

opracowanie mgr inz. arch. Jacek Maleszka
STUDIO M 61-872 Poznan, ul. Krélowej Jadwigi 48/2

mgr inz. arch. Wojciech Skérzewski
STUDIO M 61-872 Poznan, ul. Krélowej Jadwigi 48/2

1.2. Dane ogolne o budynku

Powierzchnia w budynkach nr: 3,4,7 - po przebudowie dotyczgca pomieszczen przedszkola :

Ponizej zestawiono powierzchnie w budynkach 3, 4 i 7 wg projektowanej przebudowy
pomieszczen przeznaczonych do adaptacji na funkcje podstawowg budynku, tj. przedszkola.
Dane w tabeli sg skorygowane dla potrzeb projektu PW - Czes$¢ 1.4. (P) - po ustaleniach w
trakcie realizacji i ro6znig od zestawien szczegotowych w PW - Czes¢ 1.1. (B).

Powierzchnia uzytkowa — netto, pomieszczen, bedaca suma powierzchni o wysokosciach
ponizej i powyzej 1,90m :
. . . 2:
cond - Powierzchnia uzytkowa [m?] Razem [mz]
ondygnacja. Budynek Budynek Budynek
nr:3. nr:4. nr:7.

PARTER 422,98 266,9 19,3 709,18
| PIETRO 394,7 0 0 394,7
Il PIETRO 327,9 0 0 327,9

Razem: 1145,58 266,9 19,3 1431,78

1.3. Informacja o projekcie

Catos¢ dokumentaciji projektowej bedgcej przedmiotem opracowania, pt.:
.Przebudowa zespotu budynkéw w Poniecu, ul. Ko$ciuszki 7 - rewitalizacja zespotu
poszpitalnego”, zawiera:
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FAZA | - Inwentaryzacja budowlana zespotu budynkéw (l)
FAZA 1l - Projekt koncepcyjny (PK) - Przebudowy - rewitalizacji zespotu poszpitalnego
FAZA 1l - Projekt budowlany - z uzgodnieniami (PB)
Czes¢ 1 - Projekt zagospodarowania terenu i architektoniczno-budowlany
Czes¢ 2 - Przytacza wody i kanalizacji deszczowej
FAZA 1l - Projekty budowlane (PB) - Zamienne:
Czes¢ 1 - Projekt zagospodarowania terenu i architektoniczno-budowlany
TOM | — Zespo6t budynkow nr 3,4,8
TOM Il — Zespo6t budynkow nr 6,7
FAZA IV - Projekty wykonawcze (PW) oraz opracowania kosztorysowe (KO)
Czesc¢ 1.1 - Projekt kolorystyki elewacji i detali arch. budowlanych (B)
Czes¢ 1.2 — Projekt architektoniczny wnetrz (A)
Czes¢ 1.3 — Projekt technologiczny pomieszczen kuchni i zaplecza (H)
Czes¢ 1.4 — Projekt wyposazenia pomieszczen (P)
Czes¢ 2 - Projekt konstrukcji — detale (K)
Czes¢ 3.1 - Projekt instalacji wod-kan, c.w. i p.poz. (S)
Czes¢ 3.2 - Projekt przytaczy wod-kan. i kanalizacji deszczowej (S)
Czesc¢ 4 - Projekt technologii kottowni i instalacji c.o. (C)
Czesc¢ 5 - Projekt wentylacji (W)
Czesc¢ 6.1 - Projekt instalacji elektrycznej wewnetrznej i odgromowej (E)
Czes¢ 6.2 — Projekt instalacji telekomunikacji w budynkach (T)
Czesc¢ 6.3 — Projekt instalacji elektrycznej oswietlenia terenu (E)
Czesc¢ 7 - Projekt drég i nawierzchni (D) oraz uksztattowania terenu (U)
Czes¢ 8 — Projekt zieleni i szaty roslinnej (Z)
Czes¢ 9 - Projekt malej architektury (M)
OPRACOWANIA KOSZTORYSOWE (KO)
Przedmiar robét (PR) — dla wszystkich czesci PW
Kosztorys inwestorski (KI) - dla wszystkich czesci PW
Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru roboét (ST) - dla wszystkich czesci
PW

INNE - Projekty dodatkowe o ile bedg wymagane w FAZACH =1V
UWAGA: Czesci 1+6.1 PW dotycza budynkéw, a Czesci 6.2 + 9 terenu.

2. Podstawa opracowania

2.1. Opracowania poprzedzajace :

Szczegotowy opis - znajduje sie w FAZA IV - PROJEKT WYKONAWCZY (PW) - Czes¢ 1.1.(B)
oraz dodatkowo:

e Przebudowa - rewitalizacja zespotu poszpitalnego na przedszkole. Zespdt budynkéw na
dziatkach 1188/1, 1188/2, 1188/3 - FAZA Il - Projekt budowlany (PB) - ZAMIENNY - Czes¢ 1 —
Projekt zagospodarowania terenu i architektoniczno-budowlany - TOM | - Zespot budynkow nr:
3., 4., 8. opracowany przez STUDIO M POZNAN w lutym 2013.

e Przebudowa - rewitalizacja zespotu poszpitalnego na przedszkole. Zespét budynkéw na
dziatkach 1188/1, 1188/2, 1188/3 - FAZA Il - Projekt budowlany (PB) - ZAMIENNY - Czes$¢ 1 —
Projekt zagospodarowania terenu i architektoniczno-budowlany - TOM Il - Zespét budynkéw nr:
6.1 7. opracowany przez STUDIO M POZNAN w lutym 2013.

e Przebudowa - rewitalizacja zespotu poszpitalnego na przedszkole. Zespdt budynkéw na
dziatkach 1188/1, 1188/2, 1188/3 - FAZA Il - Projekt budowlany (PB) - ZAMIENNY - ANEKS -
Czes¢ 1 — Projekt zagospodarowania terenu i architektoniczno-budowlany - Zespdt budynkéw
nr: 3., 4., 6., 7., 8. opracowywany przez STUDIO M POZNAN - termin maj 2014.

2.2. Opinie i uzgodnienia

Szczegotowy opis - znajduje sie w FAZA IV - PROJEKT WYKONAWCZY (PW) - Czesé 1.1. (B)
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2.3. Opinie i uzgodnienia uzyskane po wykonaniu Projektu Wykonawczego - Czes¢ 1.4.(P)

W czesci graficznej dokumentaciji PW - Czes¢ 1.4. (P) wprowadzono korekty podziatdéw pomieszczen
kuchennych wynikajgcych z ustalen PW - Czes$é 1.3.(H), ktdre uzyskaty opinie :

e Rzeczoznawcy do spraw sanitarno-higienicznych,
ponadto

e Uzgodnienia robocze technologii z Uzytkownikiem i Inwestorem.

3. Przedmiot, zakres i cel opracowania

3.1. Przedmiot opracowania

Jest nim:
e " FAZA IV - Projekt wykonawczy (PW) - Przebudowy - rewitalizacji zespotu poszpitalnego

na przedszkole przy ul. Kosciuszki w Poniecu.” - Czes¢ 1.4. - Projekt wyposazenia
pomieszczen budynkéw nr: 3,4, 7 - (P).

3.2. Zakres opracowania

Dokumentacja niniejsza zawiera :

- czes¢ opisowg wraz z zatgcznikami

- czes$¢ graficzng — zawierajgcg rysunki oznaczone literg P, niezbednych rzutéw budynkéw
projektu adaptacji budynkéw 3, 4, dla celéw przebudowy - rewitalizacji - w skali 1:50, a takze
zestawienia.

Dokumentacja obejmuje branze:

- Architektura + technologia - wyposazenie.

3.3. Cel opracowania:

Celem opracowania jest:

- przygotowanie dokumentacji umozliwiajgcej realizacje inwestycji

- przygotowanie dokumentacji do opracowan kosztorysowych zgodnie z Ustawg o zamodwieniach
publicznych.

4. Warunki lokalizacji i budynkéw - stan istniejacy:

Szczegébtowy opis - znajduje sie w FAZA IV - PROJEKT WYKONAWCZY (PW) - Czesé 1.1. (B)

5. Projektowane zagospodarowanie terenu i przebudowa budynkow

5.1. Projektowane uksztaltowanie terenu i program:

Szczegotowy opis - znajduje sie w FAZA IV - PROJEKT WYKONAWCZY (PW) - Czes¢ 1.1. (B)

5.2. Komunikacja i parkingi

Szczegbtowy opis znajduje sie w - PROJEKT WYKONAWCZY (PW) :
Czes¢ 7. - Projekt drég i nawierzchni (D) oraz uksztattowania terenu (U)

5.3. Zielen

Szczegotowy opis znajduje sie w - PROJEKT WYKONAWCZY (PW) :
Czesc¢ 8. - Projekt zieleni i szaty roslinnej (Z)

5.4. Wywdz $mieci
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W opracowywanej dokumentaciji FAZA Il - Projekt budowlany (PB) - ZAMIENNY - ANEKS Z 05.2014.
(patrz pkt. 2.1. opisu) nastgpity zmiany dotyczgce ustalen zagospodarowania planu oraz budynku nr:6.
Zostat on przeznaczony do rozbioérki z adaptacjg czesci pomieszczeh jego parteru na nowy smietnik,
z azurowym wejsciem do niego od strony wschodniej. Ten budynek $mietnika — o dogodnym
podjezdzie przy wjezdzie na parking, to takze miejsce na pojemniki do segregacji $mieci ostoniete
murkiem. Dla potrzeb uzytkownikéw i dzieci szkolnych, dodatkowo lokalizuje sie na terenie
opracowania kilka koszy na $mieci.

Szczegobtowy opis znajduje sie w - PROJEKT WYKONAWCZY (PW) :
Czesc¢ 9. - Projekt matej architektury (M)

5.5. Uzbrojenie i przytacza

5.5.1. Przytacze i sie¢ wodociggowa

Szczegdtowy opis - patrz PROJEKT BUDOWLANY (PB) — Przylacze wody i kanalizacji
deszczowej, opracowanie ZPU ,PROBUD” z 12.2011

5.5.2. Przytgcze kanalizacji sanitarnej

Szczegobtowy opis - patrz PROJEKT BUDOWLANY (PB)
FAZA 1l — Przebudowa-rewitalizacja zespotu poszpitalnego na przedszkole, opracowanie ZPU
,PROBUD” z 12.2011

5.5.3. Przytacze kanalizacji deszczowej

Szczegodtowy opis - patrz PROJEKT BUDOWLANY (PB) — Przylacze wody i kanalizacji
deszczowej, opracowanie ZPU ,PROBUD” z 12.2011

5.5.4. Przytacze gazowe

Informacja znajduje sie¢ w — PROJEKT BUDOWLANY (PB): FAZA Ill — Przebudowa-rewitalizacja
zespotu poszpitalnego na przedszkole z 12.2011 — pkt 5.5.4

5.5.5. Przytacze energetyczne

Informacja znajduje si¢ w — PROJEKT BUDOWLANY (PB): FAZA Ill — Przebudowa-rewitalizacja
zespotu poszpitalnego na przedszkole z 12.2011 — pkt 5.5.5

5.6. Budynki — projektowana przebudowa

5.6.1. Budynki — rozwigzania przestrzenne

Zakres przebudowy zostat podporzadkowany przyjetej podstawowej funkcji dla adaptowanego
budynku, tj. przedszkola 7-oddziatowego na okoto 175 + 180 dzieci , ktérego dziatanie musi spetniac
wymogi ustalone w ,Prawie Budowlanym” i innych przepisach okreslajgcych warunki dla takiej funkcji.
Sale zaje¢-zabaw przeznaczone sg dla 22+26 dzieci i muszg posiada¢ oswietlenie naturalne
potudniowe oraz wschodnie lub zachodnie.

Obiekt musi takze spetnia¢ warunki zwigzane z ewakuacjg i ochrong p.poz., zywieniem, dostepnoscia
dla 0séb niepetnosprawnych i mie¢ mozliwos¢ dostosowania do wymagan audytu energetycznego. W
zwigzku z tym musiaty nastgpi¢ zmiany uktadéw konstrukcyjnych i przestrzennych adaptowanych
budynkow, z wyjatkiem budynku nr 5, ktéry w catosci ulega rozbiorce, by je dostosowa¢ do nowych
funkcji. Elementy funkcjonalne budynkéw przedszkola - ROZWIAZANIA:

BUDYNEK NR:3. - GLOWNY
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a. - komunikacja — budynek nr 3 stanowi jedng bryte z budynkiem nr 2 — Kaplica, do ktorej
prowadzi niezalezne wejscie od strony ulicy, ale ktéry byt potaczony takze drzwiami
wewnetrznymi z budynkiem nr 3. Drzwi te zostaty zamurowane.

Nowym elementem przestrzenno-funkcjonalnym dla budynku nr 3 od zewnatrz jest
komunikacja pionowa. Z zewnatrz to dobudowa pochylni dla niepetnosprawnych przy elewac;ji
wschodniej, by obiekt spetnit wymagane prawem budowlanym warunki dostepnosci zawarte w
Rozporzagdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002. Dz.U. Nr 75., poz. 690. z
pézniejszymi zmianami. Ta pochylnia zlokalizowana od strony podwérza na mniej
reprezentacyjnej elewacji budynku, o formie murowanej z lekkimi balustradami, umozliwi
dostep na poziom parteru. Stad mozliwy jest dostep na pozostate kondygnacje nadziemne
istniejgcym dzwigiem osobowo-towarowym.

W budynku nr:3. - gtéwna klatka schodowa {gczaca parter z poddaszem, zostata
przebudowana z klatki drewnianej na klatke zelbetowg wymagang dla obiektéw
przedszkolnych, spetniajacg wymagania przepiséw p.poz., dotyczgcych drog ewakuacyjnych.
Bedg one spetnione przy nowym uktadzie komunikacji pionowej wykonanej jako niepalna o
konstrukcji zelbetowej, biegngcg od poziomu piwnic do poziomu poddasza. Ta klatka
schodowa musi by¢ takze zamknieta jako wydzielona strefa pozarowa, poniewaz obiekt jest
kwalifikowany do budynkéw Sredniowysokich (ma wysokos¢ powyzej 12,0m).

Podobne warunki wydzielenia i niepalno$ci musi spetni¢ takze druga nowsza, klatka
schodowa, wykonana w konstrukcji zelbetowej, przypuszczalnie w czasie realizacji szybu
dzwigowego dla obiektu szpitalnego. tgczy ona przyziemie z poddaszem. Poniewaz stopnie
tej klatki w czesci biegdw majg wysokos¢ powyzej 15cm ona takze podlegata nieduzej
korekcie polegajgcej na zmniejszeniu wysokosci stopni do wymaganej maksimum 15,4cm.

Nie zaktada sie umozliwienia dostepu do poziomu piwnic dla potrzeb funkcji przedszkola,
przez niezalezny uktad komunikacyjny.

Piwnice mogg by¢ adaptowane na inng funkcje towarzyszaca, np. gastronomia, dostepng od
strony zachodniej, tj. od ulicy, bezposrednio przy Scianie budynku, przez wykonanie otwartego
biegu schodowego terenowego, o konstrukcji zelbetowej. Dla nowego funkcjonalnie ukfadu
adaptacji piwnic, ktére mogtyby te funkcje petni¢, muszg byé obnizone posadzki wszystkich
pomieszczen.

Utrzymuje sie dodatkowy, czesciowo otwarty bieg schodowy istniejgcy od strony podwérza,
ktéry moze stuzy¢ jako miejsce dostaw do zaplecza piwnic. Nad nim zatozono realizacje
nowego daszku, ktory bedzie czescig projektowanego przedsionka wejscia bocznego.

b. - sale zaje¢ - to pomieszczenia, ktére muszg mie¢ wielkos¢ ca 60,0 - 70,0 m? i dlatego dla

uzyskania takiej powierzchni i nowej wspdlnej przestrzeni rozebrano czes$¢ $cian. Tego typu
taczenie matych sal i wyburzenia przeprowadzono dla wszystkich 7 sal zaje¢ tego budynku.
Dla potrzeb sali zaje¢ na | pietrze., na elewacji wschodniej, wykonano werande jako
powiekszenie pomieszczenia z wymaganym dostepem do $wiatta potudniowego, ktére ona
zapewni.
Dla potrzeb sali zaje¢ na Il pietrze na elewacji wschodniej, wykonano nowg mansarde z
oknami na czesci elewacji oraz dachowymi, nie objetej takg formg istniejgca juz w tym miejscu
w obiekcie. Proponowano i wykonano dla sal umiejscowionych na tej kondygnacji w
najstarszej czesci tego budynku, zmiane wysokosci pomieszczen przez korekte
umiejscowienia sufitéw z istniejgcego poziomu ptaskiego tj. kleszczy do poziomu po skosie az
do kalenicy. Taka korekta zwiekszyta wysokos¢ i kubature pomieszczen, a istniejgcy strop z
dociepleniem na poziomie kleszczy zostat zlikwidowany.

C - zespot zywieniowy - to pomieszczenia w budynku nr:3., mieszczace na parterze kuchnie,
ktéra musi byé nieznacznie przebudowana dla nowego uktadu funkcji, a takze powtarzajgce
sie na wszystkich kondygnacjach zespoty - kredensu i zmywalni przy salach zaje¢. Dla
takiego zespotu na Il kondygnacji powinno by¢ wykonane doswietlenie naturalne, ktére
zaproponowano jako okna pofaciowe, na wzér wykonanych wczesniej okien doswietlenia
gtéwnej klatki schodowej i klatki bocznej spetniajgcymi takze funkcje klap oddymiajgcych.

Nie zaklada sie przystosowania dla ewentualnej funkcji kuchennej pomieszczen w czesci
piwnicznej budynku, ktére mogg by¢ przeznaczone na funkcje gastronomiczng niezalezng od
przedszkola, realizowang w terminie pdzniejszym.

d. - sala zaje¢ - aula — zostata umieszczona w budynku nr:4 jako sala wielofunkcyjna.
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e. - inne pomieszczenia - dla potrzeb nowych funkcji zwigzanych z przedszkolem adaptuje sie
pomieszczenia na parterze budynku nr:7., sgsiadujgcego w zwartej zabudowie z budynkiem
nr: 3 i 8 (kottownia).

BUDYNEK NR:4. - POMOCNICZY (PAWILON z AULA)

a. — komunikacja — gtéwne wejscie do budynku o nowej funkcji podstawowej — przedszkolnej ma
tatwy dostep z poziomu ternu umozliwiajgcy réwniez dostep dla osob niepetnosprawnych.
Komunikacja pionowa — klatka schodowa nie stanowigca wspolnej przestrzeni przedszkola —
drewniana nie spetniajgca warunkoéw bezpieczenstwa ewakuacji dla funkcji dodatkowej —
towarzyszgcej poddasza tj. mieszkania, ze wzgledu na jej stan techniczny zostata
przebudowana od poziomu piwnicy na poddasze, jako zelbetowa, spetniajgca wymagania dla
funkcji mieszkan, domoéw jednorodzinnych.

b. - sale zajeé - to pomieszczenia, ktéore muszg mie¢ wielkos¢ ca 60,0 - 70,0 m? sg
przeznaczone dla 18 + 26 dzieci i dlatego dla uzyskania takiej przestrzeni tej powierzchni musi
by¢ wykonana konstrukcja umozliwiajgca tgczenie matych pokoi przez montaz podciggdéw na
istniejgcych scianach konstrukcyjnych i dziatowych, umozliwiajgcych rozebranie czesci takich
Scian. Tego typu wyburzenia zaktada si¢ dla jednej nowej sali, spetniajgcej funkcje auli oraz
dla dodatkowej mniejszej sali zaje¢ dla 16 dzieci.

c. - zespot zywieniowy — jest zaopatrywany z pomieszczen kuchennych w budynku nr:3.,
mieszczgcego na parterze kuchnie. Jest to zespodt - kredensu i zmywalni, przy salach zajec,
do ktérego wykorzystuje sie istniejgce pokoje bez potrzeby wyburzeh.

d. - sala zajeé - aula — to sala zaje¢ spetniajgca funkcje sali wielofunkcyjnej, dla potrzeb imprez
okazjonalnych grupujgcych wiekszg ilos¢ uzytkownikow zaktadang na 50 — 60 osoéb. Dla jej
potrzeb wyburzono czes¢ sciany zewnetrznej i dobudowano na elewaciji potudniowej wykusza-
werandy, ktory bedzie petni¢ funkcje sceny posiadajgcej rozsuwane kurtyny oraz oswietlenie
sceniczne ukryte w skosie zadaszenia, ktore bedzie kontynuacjg istniejgcej potaci dachowe;j.
Ponadto wykonano w tej sali nowy ukfad posadzek w formie amfiteatru o 3 stopniach jako
zagtebienia w posadzce, bo w tej czesci budynku nie wystepujg piwnice, ktére sg w czesci
potnocno-zachodniej obiektu (poza obrysem auli), Takie rozwigzanie nie tylko uatrakcyjni
przestrzen tej sali, ale da jej zwiekszong wysokos¢, co podniesie komfort pomieszczenia.

e. - inne pomieszczenia — W piwnicy utrzymuje sie funkcje istniejgcego pomieszczenia
technicznego dla przytgczy, dostepnego z przebudowywanej klatki schodowe;.
Na pietrze przeznaczonym dla nowej funkcji mieszkalnej lub innej, przebudowano czes$é
poddasza nieuzytkowego budynku, polegajgcg na podniesieniu konstrukcji dachu czesci
Srodkowej budynku. Na poddasze prowadzi niezalezna klatka schodowa, przebudowana ze
wzgledu zty stan techniczny z drewnianej na zelbetowg. Nie okre$la si¢ doktadnego podziatu
przestrzeni poddasza na poszczegdlne pomieszczenia, bo na obecnym etapie nie jest to
funkcja dodatkowa dla przedszkola. Bedzie przedmiotem opracowania po ustaleniu
uzytkownika tych pomieszczen.

BUDYNEK NR:7. - GOSPODARCZY

W trakcie realizacji przebudowy budynkéw nr; 3 i 4 , w kwietniu 2014r. podjeto decyzje o
wyburzeniu budynku nr:6., tworzgcego zwartg zabudowe z budynkami nr: 3,8 i 7, z czeSciowg
jego adaptacjg na potrzeby sSmietnika o formie zamknietego pomieszczenia sgsiadujgcego z
budynkiem nr: 7. przeznaczonym do adaptacji na potrzeby przedszkola.

a. — komunikacja — te budynki posiadaty 7 wej$¢, ktére w wiekszosci przy wyburzeniu zostang
zlikwidowane, a pozostawione 2 wyjscia podlegajg adaptacji. Z wyjgtkiem pomieszczen
kottowni w budynku nr 8, ktéra musi posiada¢ drzwi ewakuacyjne o ustalonej odpornosci
ogniowej, pozostate wyjscia i uktady komunikacyjne mogag by¢ uszczegdtowione na etapie
adaptacji tych pomieszczen na funkcje biurowe i gospodarcze, zwigzane z funkcjg
przedszkola. Dostep do nich z poziomu terenu.

Dwie klatki schodowe, istniejgce — drewniane na poddasze i do piwnicy zostang zlikwidowane,
bo nie ma potrzeby ich adaptaciji.




Poniec, ul. Ko$ciuszki — Zespdt budynkdw poszpitalnych — Projekt wykonawczy przebudowy - rewitalizacji (PW)

- Cze$¢ 1.4. - Projekt wyposazenia pomieszczeh budynkéw nr: 3.4,7 - (P)

e.

-_inne pomieszczenia — zaktada sie zasypanie piwnic - nie utrzymuje sie istniejacego

pomieszczenia.

Dla nowej funkcji gospodarczej lub biurowej mozliwa jest przebudowa podziatu pomieszczen
parteru.

Przy pozostatosci budynku nr: 6 projektuje adaptacje jego pomieszczenia na pojemniki do
segregacji Smieci, dostepne niezaleznie z zewnatrz i wyposazone w wentylacje grawitacyjna.
Bedzie przykryte istniejgcym stropem i nowym dachem oraz wyposazone w drzwi.

5.6.2. Budynki — nowy ukfad funkcjonalny:

Zgodnie z przyjetym programem zaktada sie adaptacje zespotu poszpitalnego na przedszkole 7-
oddziatowe dla ca 175+180 dzieci. Dla tej funkcji wydzielono do adaptacji 3 kondygnacje nadziemne
budynku nr:3. oraz parter budynku nr:4.i7.

Podstawowe zespoty funkcjonalne nowego obiektu budynek nr 3 i 4:

a.

- wejscia do budynkéw - utrzymuje sie gidéwne wejscie od strony ulicy Kosciuszki, ktore

moze peti¢ funkcje pomocniczg dla wejscia od strony podwédrza, pod ktére projektuje sie
nowy podjazd dla rodzicow przywozacych dzieci do przedszkola. Ten podjazd obstugiwaé
bedzie zaréwno budynek nr:3 jak i 4., dla ktérego adaptuje sie istniejgcy obok chodnik,
taczacy oba budynki. Ale zaktada sie dodatkowe jego zadaszenie na catej dtugosci. Ponadto
przy wejsciu do budynku nr:3. projektuje sie zewnetrzng pochylnie jako dostep dla oso6b
niepetnosprawnych, zgodnie z obowigzujacymi wymogami prawa budowlanego.

Wejscia posiada¢ bedg przedsionki, a w ich poblizu znajdowaé sie bedg szatnie dla dzieci
przedszkolnych.

Z budynkiem nr:3. graniczy kaplica, stanowigca budynek nr 2, kitory posiada niezalezne
gtdwne wejscie od strony ulicy. Likwidacji ulega jej zaplecze mieszczgce sie w budynku nr:3,
ktére zostaje adaptowane dla potrzeb funkcji szatni przedszkola. Po wydzieleniu dziatki
kaplicy, przejscie do niej z przedszkola ulega zamurowaniu. Takze $ciang murowang zostang
rozdzielone poddasza obu budynkow.

- _sale zajeé - dla potrzeb nowej funkcji wydziela sie w budynku nr:3. - 7 sal zajeé

Zlokalizowanych po 3 na pietrze | i Il, oraz jedna na parterze. Ponadto w budynku nr:4.
projektuje sie dodatkowg 8 sale zaje¢ o zwiekszonej powierzchni, ktéra przyjmowac bedzie
takze funkcje auli ze sceng i widownig przeznaczong dla wystepéw przedszkolakéw z
udziatem wiekszej grupy widzéw oraz sale gimnastyki korekcynej.

Przy kazdej z sal zaje¢ — zabaw projektuje sie SciSle powigzane z nimi pomieszczenia
zespotéw sanitarnych dla dzieci, sktadzikow lezakéw i sktadéw porzgdkowych.

Wszystkie 8 sal posiada, zgodnie z wymaganiami, doswietlenie naturalne od strony
wschodniej i potudniowej, a takze czes¢ z nich dodatkowo zachodnie.

Dla sal zaje¢ przyjeto w aranzacji mozliwos¢ ustawienia 24+26 siedzisk ze stolikami, ale cze$c¢
sal ze wzgledu na przepisy p.poz. dotyczace ewakuacji nie mogg mie¢ wiecej niz 20 siedzisk
- 0s0b.

- pomieszczenia ogdélne - to pokoje administracji obiektu, szatnie personelu pedagogicznego

i personelu kuchni, pomieszczenie higienistki i izolatki, zespoty sanitarne personelu
pedagogicznego i kuchennego oraz sktady porzgdkowo-gospodarcze. Adaptuje sie dla tych
funkcji cze$¢ pomieszczeh poszpitalnych, ktére miaty funkcje podobng i wymagane
wyposazenie instalacyjne.

Znalazty one miejsce na wszystkich 3 kondygnacjach, a ich rozmieszczenie zostato bez uwag
zaopiniowane przez rzeczoznawcow d/s sanitarno-higienicznych.

d - zespét zywieniowy - podstawowy zespét zaplecza kuchennego znajduje sie na poziomie

parteru w budynku nr:3., w peini adaptujgcy istniejgcy poszpitalny zespot pomieszczen o tej
samej funkcji. Posiada pomieszczenia przygotowalni, zmywalni, kuchni, magazyny produktéw
oraz zaplecza sanitarne personelu kuchni, a ich rozmieszczenie zostato pozytywnie
zaopiniowane przez rzeczoznawcow d/s sanitarno-higienicznych.

W tej fazie opracowania dokumentacji przyjeto zasade rezygnacji z dodatkowego zaplecza
kuchni - magazynéw produktéw w piwnicach budynku nr 3 - gdzie znajdowaly sie one w
obiekcie szpitalny i byly dostepne tylko przez dojscie zewnetrzne.
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Przyjeto obstuge zaopatrzenia w produkty z dostawy zewnetrznej na biezgco. W zespole
kuchni powstat przedmagazyn (dostawy nocne), ktéry moze funkcjonowaé¢ poza godzinami
dziatalnosci przedszkola.

Usytuowanie pomieszczen kredenséw i zmywalni w budynku nr:3. obstugujgcych sale zaje¢,
to miejsce w ich poblizu, na kazdej z 3 kondygnacji tego budynku. Znajdujg sie one w
miejscach o fatwym dostepie do komunikacji ogdlnej, sktadajgcej sie z korytarzy, 2
wydzielonych klatek schodowych i dzwigu osobowo-towarowego.

Dodatkowo taki zespot znajduje sie w budynku nr:4 na parterze.

e. - pomieszczenia dodatkowe - dla potrzeb sali zaje¢ na | pietrze budynku nr:3., zabudowano

czes¢ istniejgcego tarasu na werande, ktéra zostanie doswietlona wymaganym sSwiattem
wschodnim i potudniowym, i bedzie posiada¢ wyjscie na taras. Na tej kondygnacji takze
pomieszczenie sanitarne dla odwiedzajgcych spetniajgce  warunkami dla oséb
niepetnosprawnych. Takie pomieszczenie znajduje sie takze na parterze budynku nr:i4., w
ktorym znalazta sie tez dodatkowa sala dla zaje¢ kameralnych (np. rehabilitacyjnych,
gimnastyki korekcyjnej) oraz mata sala wielofunkcyjna dla 16 dzieci.
W budynku nr:4. zaktada sie dobudowe do sali auli wykusza mieszczacego scene, ktora
umozliwi, po wykonaniu w formie amfiteatralnej widowni, organizowanie przedstawien
przedszkolnych i ogdlnodostepnych. Wtedy zaplecze kredensu i zmywalni sali zaje¢ dzieci
moze petni¢ funkcje zaplecza barowego, a pomieszczenia dodatkowe do zaje¢ - sali
konsumpciji.

Podstawowy zespdl funkcjonalny budynku nr:7.

C. - pomieszczenia ogdlne - to adaptacja pokoju laboratorium na potrzeby gospodarczo-
administracyjne, np. pokéj gospodarza obiektu.

6. Opis projektowanych elementéw konstrukciji:

Szczegébtowy opis - znajduje sie w FAZA IV - PROJEKT WYKONAWCZY (PW) - Czesé 1.1. (B)

7. Projektowane rozwigzania instalacyjne:

Szczegébtowy opis - znajduje sie w FAZA IV - PROJEKT WYKONAWCZY (PW) - Czesé 1.1. (B)

8. Rozwiazania budowlane - izolacje i zabezpieczenia:

Szczegotowy opis - znajduje sie w FAZA IV - PROJEKT WYKONAWCZY (PW) - Czes¢ 1.1. (B)

9. Roboty wykonczeniowe wewnetrzne:

9.1. Tynki i oktadziny wewnetrzne oraz sufity:

9.1.1. Sciany:

Zaktada sie rézne wykonczenie scian od wnetrza, przy czym dla budynkéw nr 3,4 objetych zakresem
ETAP I, te ustalenia sg obowigzujgce do wykonania:

e W pomieszczeniach sanitarnych i przy umywalkach w innych pomieszczeniach - ptytki
ceramiczne glazurowane do wys. 2,25 m , tj . wysokosci drzwi lub inne oktadziny higieniczne -
wg odrebnych ustalen projektu wykonawczego (PW).

e w pozostatych pomieszczeniach wymagajgcych okfadzin higienicznych tj. w kuchni, jej zapleczu
oraz pomieszczeniach kredensow i zmywalni — oktadziny jak wyzej, a na Scianach i na
fragmentach scian powyzej oktadzin sciennych - tynk cem.-wap. dwuwarstwowy Kkat.Ill zatarty
na gtadko lub wykornczenie indywidualne wg P.W.

e pomieszczenia gospodarcze i magazynowe zespotu kuchennego — ustalenia jw.

Szczegodtowy opis i rysunki - znajdujg sie¢ w FAZA IV - PROJEKT WYKONAWCZY (PW) - Czesé
1.2. - Projekt architektoniczny wnetrz (A)

9.1.2. Sufity:

W zaleznosci od pomieszczenia sufity wykonczone sg roznie:
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e na poziomie parteru i pietra, w zapleczach kuchennym oraz pomieszczenia sanitariatow - sufit
podwieszony na obnizonej wysokosci - kryjacy instalacje , z ptyt g-k, gr. 3x12,5 mm lub 2x15
mm, rodzaju GKFI - wg PW. Pomiedzy sufitami prowadzone kanaty WM oraz ewentualne
instalacje telekomunikacji w korytkach.

Szczegobtowy opis i rysunki - znajduja sie w FAZA IV - PROJEKT WYKONAWCZY (PW) - Czes¢
1.2. - Projekt architektoniczny wnetrz (A)

9.2. Stolarka okienna:

Szczegodtowy opis i zestawienia - znajduja sie¢ w FAZA IV - PROJEKT WYKONAWCZY (PW) -
Czes¢ 1.1. (B)
W oknach zespotu kuchennego mozna zamontowac¢ w okresie letnim siatki na muchy.

9.3. Stolarka i $lusarka drzwiowa wewnetrzna:

Szczegotowy opis i zestawienia - znajduja sie w FAZA IV - PROJEKT WYKONAWCZY (PW) -
Czes¢ 1.1. (B) - dla stolarki zewnetrznej i Czesc¢ 1.2. (A) - dla stolarki wewnetrzne;j.

9.4. Parapety wewnetrzne:

o Dla czesci pomieszczeh wilgotnych, kuchni i jej zaplecza zaktada sie wykonanie parapetow
betonowych obtozonych ptytkami ceramicznymi jakimi pokryte zostang sciany.

9.5. Szklenie:

Szczegbtowy opis i zestawienia - znajdujg sie w FAZA IV - PROJEKT WYKONAWCZY (PW) -
Czes¢ 1.1. (B) - dla stolarki zewnetrznej i Czes¢ 1.2. (A) - dla stolarki wewnetrznej.

9.6. Malowanie:

9.6.1. Sciany i sufity:

e pom. sanitarne, kuchnia, kredensy, zmywalnie, pom . pomocnicze i magazynowe - poza
oktadzinami, farba emulsyjna, zgodnie z przyjetg kolorystykg, wg ustalen PW - Cze$¢ 1.2. (A).

9.7. Okucia budowlane:

Szczegotowy opis - znajduje sie w FAZA IV - PROJEKT WYKONAWCZY (PW) - Czesé 1.1. (B)

9.8. Wyposazenie wewnetrzne:

Elementy wyposazenia statego takie jak umywalki, natryski, miski ustepowe, itp. Powinny byé
przedmiotem oddzielnych ustalen wykonawczych, cho¢ w projektach branzowych okreslono sugestie
ich typéw. Uktad - patrz rzuty poszczegdlnych kondygnacji oraz PW.

Wyposazenie technologiczne kuchni i zespotéw kredenséw ze zmywalniami znajduje sie w czesci
graficznej PW - Czesé 1.3. (H) - (Rys. nr: H1. i H2.) i tabelarycznej tamtego opracowania.
Wyposazenie pozostatych pomieszczen w budynkach nr: 3, 4 i 7 znajduje sie w niniejszym
opracowaniu, a rysunki oznaczono literg P. A ponadto dotgczono zestawienia w formie tabelaryczne;j
ze szczegotowymi opisami.

9.9. Inne detale:

Niezaleznie od detali architektonicznych umieszczonych do wykonania przy realizacji w PW - Czes¢
1.1. (B) i PW - Czes¢ 1.2. (A) dotgczono do niniejszej dokumentacji opracowane detale dotyczgce
wyposazenia. Mozliwe jest opracowanie dalszych w czasie realizacji na podstawie oddzielnych
ustalen wyniktych przy pracach wykonczeniowych.
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10. Roboty wykonczeniowe zewnetrzne

Szczegodtowy opis - znajduje sie w FAZA IV - PROJEKT WYKONAWCZY (PW) - Czesé 1.1. (B)

11. Dane liczbowe

Dane w tabeli sg skorygowane dla potrzeb projektu PW - Czes¢ 1.4. (P) - po ustaleniach w
trakcie realizacji i roznig od zestawien szczegotowych w PW - Czes¢ 1.1. (B).

BUDYNEK NR: 3. - ZESTAWIENIE POMIESZCZEN PARTERU - ADAPTACJA
Nr pom. | Nazwa pomieszczenia Pow. m? Uwagi
10 przedsionek wejscia na boczng 9.96 smiana
klatke schodowg
7 prgedsipnek do klatki schodowej 4.0 smiana
gtéwnej
1/2 hol wejsciowy 28,20
1/3 pomieszczenie biurowe 7,95
I/4a | sekretariat 11,92
1/4b pokéj dyrektora 17,68
1/5 kredens + zmywalnia 10,80
1/6 sala zaje¢: 16-26 dzieci 70,70
/7 zespot sanitarny sali zabaw 14,20
1/8 sktad lezakow sali zabaw 6,04
1/9 skt. porzgdkowy sali zabaw 5,80
1/10 skt. porzgdkowy ogoliny 4,20
/11 | dzwig - szyb 5,59
I/12a | klatka schodowa 15,34
I/12b | zatoka przy dzwigu 8,64
I/12c | korytarz 22,00
1/13 maszynownia dzwigu 1,25
1114 schowek gospodarczy 1,40
1/15 magazyn warzyw 2,16 zmiana
I/16 | szatnia person. kuchni 8,22
/17 pom. sanit. personelu kuchni 5,90
1/18 obrébka brudna - przyg.wstepna 5,85 Zmiana
I/19a | szafa gospodarcza 0,62 zZmiana
I/19b | komunikacja 13,09
I/19c | zatoka na wozki kelnerskie 2,86 zmiana
1120 mag. produktéw spozywczych 3,40
I/21 | zmywalnia naczyn kuchennych 3,74
1122 kuchnia 33,95
1123 przedmagazyn - dostawa nocna 5,42 zZmiana
I/24a | pomieszczenie na odpadki 1,82 zmiana
1/24b | przedsionek pom. na odpadki 1,50 zmiana
1125 przygotowalnia 5,04
1126 przedsionek wejscia od ogrodu 3,60
1127 komunikacja 10,37
1/28 pom. woznego 2,78
1/29 wc ogolne - niepetnosprawnych 3,72
1/30 | szatnia dzieci 31,14
1/31 szatnia dzieci - korytarz 10,27
1/32 | szatnia dzieci 21,86
Przedszkole — powierzchnia: 422,98 m®
BUDYNEK NR:3. - ZESTAWIENIE POMIESZCZEN | PIETRA - ADAPTACJA
Nr pom. | Nazwa pomieszczenia Pow. m? Uwagi
/1 klatka schodowa 28,11
12 pok. personelu pedagogiczn. 19,15
/3 pom. logopedy 11,10 zmiana funkciji
/4 komunikacja 21,50
11/5 pom. higienistki+izolatka 6,07 zmiana funkcji
11/6 kredens+zmywalnia 9,10
11ié sala zaje¢; 16-26 dzieci 70,70
11/8 zespot sanitarny sali z. 14,20
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11/9 skiad lezakéw sali z. 6,04
11/10 | ski. porzadkowy sali z. 5,80
II/11 | ski. porzadkowy ogdlny 4,20
/12 | dzwig - szyb 0
I1/13a | klatka schodowa 16,90
11/13b | komunikacja 18,30
/14 | ski. lezakéw sali z. 5,03
II/15 | zespot sanitarny sali z. 8,50
II/16 | sala zaje¢: 16-26 dzieci 51,13
11/17 | weranda 13,69
11/18 | zespdt sanit. personelu p. 10,00
/19 | sala zaje¢ dzieci 65,00
11120 | zespdt sanitarny 10,15

Powierzchnia razem 394,67 m®

BUDYNEK NR:3. - ZESTAWIENIE

POMIESZCZEN

Il PIETRA - ADAPTACJA

Nr pom. | Nazwa pomieszczenia Pow. m? Uwagi
/1 kl. schodowa + komunikacja 14,32
11/2 komunikacja 33,30 od wysokosci 190cm
/3 sala zaje¢: 16 - 26 dzieci 70,70
Ill/4 | zespét sanitarny sali z. 14,20
11/5 sktad lezakow sali z. 6,04
111/6 ski. porzgdkowy sali z. 5,80
/7 ski. porzgdkowy 4,20
111/8 dzwig - szyb 0
Il1/9a | klatka schodowa 9,96
11/9b | komunikacja 17,60
111/10 | kredens 3,69 od wysokoséci 190cm
/11 | zespdl sanitarny sali z. 10,60
/12 | sala zaje¢: 16 - 26 dzieci 67,77
I1/13 | sala zaje¢: 16 - 26 dzieci 60,10
/14 | skiad lezakéw sali z. 0,80 od wysokosci 190cm
/15 | zespdt sanitarny sali z. 6,28 od wysokosci 190cm
I1I/16 | skiad porzgdkowy sali z. 2,54
Powierzchnia razem 327,90 m”

BUDYNEK NR: 4. - ZESTAWIENIE POMIESZCZEN PARTERU - ADAPTACJA

Nr pom. | Nazwa pomieszczenia Pow. m? Uwagi
/1 klatka schodowa 4,64
112 szatnia - pom. administracji 9,21
1/3 kom. gospodarcza 7,78
/4 kredens + zmywalnia 12,13
1/5 mata sala zaje¢ 37,90
1/6 zespot sanitarny 4,17
17 zespot sanitarny 9,02
1/8 przedsionek 9,68
1/9 sala - magazyn sprzetu gimn. 23,77
1/10 komunikacja 7,33
1/11 komunikacja - aula 16,14
/12 | aula - sala zajeé 94,65
1/13 | szatnia dzieci 11,69
/14 | hall 13,25
1/15 przedsionek wejscia 5,61
Powierzchnia razem 266,97m”
BUDYNEK NR: 7. - ZESTAWIENIE POMIESZCZEN PARTERU - ADAPTACJA
Nr pom. | Nazwa pomieszczenia Pow. m? Uwagi
/1 przedsionek 1,69
112 pomieszczenie adm. (gosp.) 17,64
Powierzchnia razem 19,33 m*
I/3 | $mietnik 15,10
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12. Wyposazenie pomieszczen budynku nr: 3,4i 7:

Uwagi:

1. Wpyposazenie pomieszczeh kuchennych i kredenséw ze zmywalniami w budynkach nr; 3 i 4.
zostaly ujete w opracowaniu PW - Czes¢ 1.3. (H).

2. Instrukcja dobrej praktyki higienicznej i produkcyjnej dla przedszkola (tzn. HACCP) - znajduje sie
takze w opracowaniu PW - Cze$¢ 1.3. (H). Dotyczy nie tylko pomieszczen kuchennych i
kredensow ze zmywalniami ale rowniez wszystkich pomieszczen ujetych w projekcie PW - Czes¢
1.4. (P).

3. Wyposazenie pomieszczeh w sprzet audiowizualny i instalacji stabopradowych znajduje sie w

oddzielnym opracowaniu oznaczonym PW - Cze$¢ 6.2. - Projekt instalacji telekomunikacji w
budynkach (T). Przy aranzacji pomieszczen uwzgledniono ukfad funkcjonalny przyjety przez
Projektanta tamtej dokumentaciji, po ustaleniach roboczych z Autorem projektu architektury.

12.1. Zakres opracowania;

W projekcie przedstawiono podstawowe i niezbedne wyposazenie wszystkich pomieszczen
przedszkolnych dl prawidtowego funkcjonowania tego obiektu. Jego zakres moze by¢ w trakcie
realizacji zamOwienia podzielony na mniejsze etapy o ile zajdzie taka potrzeba zwigzana z
brakiem mozliwosci finansowych Inwestora.

W trakcie uzytkowania po oddaniu obiektu wraz z dodatkowymi mozliwosciami pozyskiwania
srodkéw finansowych elementy wyposazenia zaréwno w ilosci jak i rodzaju, czy w standardzie
moga by¢ powiekszane lub uzupetniane.

Wszystkie ujete w tabelach elementy wyposazenia zostalty doktadnie naniesione na rzuty
poszczegodlnych pomieszczen i przedstawione w tej samej skali. Znajdujg sie w czesci graficznej
opracowania, a rysunki oznaczono literg P.

12.2. Kolorystyka;

Kolorystyka stanowi istotne ustalenie projektu poczgwszy od FAZY Il -PROJEKT BUDOWLANY
(PB), ktéry podlegat uzgodnieniu z Konserwatorem Zabytkow i uzyskat Decyzje pozwolenia na
budowe, przez PROJEKTY WYKONAWCZE (PW) wielobranzowe az po projekty technologiczne i
elementow wyposazenia.

Dla catego obiektu przyjeto rozwigzania kolorystyczne, ktére sg konsekwentnie realizowane na
nim w zakresie stanowigcym state - podstawowe jak i uzupetniajgce ustalenia kolorystyczne dla:

e elewac;ji czyli Scian i cokotu, pokrycia dachu, opierzen i stolarki oraz Slusarki zewnetrznej,

e nawierzchni chodnikéw i schodéw oraz pochylni prowadzgcych z terenu do obiektu,

e stolarki okiennej od strony wnetrza,

e stolarki drzwiowej wewnetrznej petnej z naswietlami oraz okien podawczych,

e posadzki i oktadziny ceramiczne - klatek schodowych, komunikacji, pomieszczen sanitarnych i
kuchennych,

e posadzek z wyktadzin rulonowych PCV,

e podtég drewnianych,

e Scian, sufitdw i innych elementéw konstrukcji malowanych stanowigcych wystréj wnetrza,

e balustrad w Slusarce stalowej i ich szklenia,

e osprzetu elektrycznego i opraw oswietleniowych.

Wyposazenie stanowi ostatni z elementéw wystroju wnetrza, dla ktérego nalezy dobra¢ i ustali¢
odpowiednig kolorystyke stanowigcg uzupetnienie poprzednich i zrealizowanych czesci budynku,

by byta ona zharmonizowana i dopetniajgca, a takze zgodna z zatozeniami autoréw przebudowy
obiektu.

Opracowanie:

arch. Andrzej Maciej Maleszka arch. Matgorzata Fornalczyk

Konsultacja: Rzeczoznawca ds. sanitarno-higienicznych - inz. Anna Adamska
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