Uchwala Nr X11/95/2015
Rady Miejskiej w Poniecu
z dnia 22 grudnia 2015r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow zabudowy mieszkaniowej w obre¢bie Leka Mala, Gmina
Poniec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2015r., poz. 1515) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015r., poz. 199 ze
zmianami), a takze w zwigzku z uchwatg Nr XL/319/2014 Rady Miejskiej w Poniecu z dnia 30
czerwca 2014r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej] w obrebie L¢ka Mata, Gmina Poniec, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Poniec, zatwierdzonego uchwatg Nr XXXI/247/2013 Rady Miejskiej
w Poniecu z dnia 20 wrzesnia 2013 roku,

Rada Miejska w Poniecu uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1 ]
USTALENIA OGOLNE

§1. 1. Uchwala si¢ ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendow zabudowy
mieszkaniowej w obrebie Leka Mata, Gmina Poniec”, zwany dalej planem.
2. Integralng cze$cig uchwaly jest:

1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

3. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze, ktorego granice okre§la zatacznik Nr 1,
zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy
mieszkaniowej w obrebie Leka Mata, Gmina Poniec”, zwany dalej rysunkiem planu.

Plan obejmuje dziatki o nr geod. 81/2; 81/3; 81/4; 82; 83; 84; 85; 121/4; 123/1; 121/2

i 121/3, w obrebie Leka Mata.

4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest ochrona interesow prywatnych

i publicznych, uporzadkowanie terenu i podniesienie jago waloréw estetycznych

I ekonomicznych, co korzystnie wptynie na wizerunek gminy Poniec. Przedmiotem ustalen

mpzp jest zmiana przeznaczenia terenow uzytkowanych rolniczo na tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny komunikacji.

§2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejszg uchwate;
2) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
0 ktéorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;



3) rysunku planu — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedacy zatgcznikiem Nr
1 do niniejszej uchwaty;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca
obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw. Poza obszarem wyznaczonym
przez nieprzekraczalng linie zabudowy dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury
technicznej oraz wykuszy, zadaszen wejsciowych, ramp, podestow, tarasow bez
podpiwniczenia, schodow 1 okapow;

5) obowiazujacej linii zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica min. 50% elewacji
frontowej budynku lub budowli, poza elementami uzbrojenia terenu i liniami
przesylowymi. Poza obszarem wyznaczonym przez obowigzujaca lini¢ zabudowy
dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej oraz do 3,00m wykuszy, zadaszen
wejsciowych, ramp, podestow, tarasow bez podpiwniczenia, schodow i okapow;

6) przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu winno
sta¢ si¢ dominujaca i1 przewazajaca formg wykorzystania terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym / uzupelniajacym — przeznaczenie, ktore moze by¢
realizowane jako uzupelienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego w sposob
okreslony w ustaleniach planu;

8) terenie — rozumie si¢ przez to obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
I 0znaczony symbolem przeznaczenia;

9) liczbie kondygnacji — liczba kondygnacji uzytkowych nadziemnych budynku.

10) urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci wodociggowe,
elektroenergetyczne, gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne
/infrastruktura techniczna liniowa/, urzadzenia zwigzane z energig ekologiczng oraz
stacje transformatorowe i rozdzielcze; sieci i obiekty infrastruktury technicznej /m.in.
linie elektroenergetyczne, linie telesterownicze, linie telekomunikacyjne, stacje
transformatorowe, stacje transformatorowo-rozdzielcze i rozdzielcze, stacje redukcyjno
- pomiarowe, instalacje wodociggowe i kanalizacyjne, przepompownia;

11) przepisach szczegolnych i odrebnych — rozumie si¢ przez to inne przepisy ustaw,
aktow wykonawczych oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace
z prawomocnych  decyzji  administracyjnych, poza ustawg o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§3. 1. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej , oznaczone na rysunku planu
symbolem ,,MN”;
2) tereny komunikacji publicznej — droga gminna klasy dojazdowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem ,,KDd”;
3) tereny komunikacji — droga wewnetrzna, 0znaczone na rysunku planu symbolem
”KDW”;
2. Na rysunku planu obowigzujacymi oznaczeniami sa:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajgca tereny o roéznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy.
3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie stanowig obowigzujacych ustalen
planu 1 majg charakter informacyjny badz postulatywny.



Rozdzial 11
ZASADY OGOLNE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Ustala si¢ stosowanie do celow grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujacych
si¢ niskimi wskaznikami emisji substancji do powietrza, takich jak np: paliwa ptynne,
gazowe 1 state.

2. Nie dopuszcza si¢ sktadowania na wolnym powietrzu materialtdow mogacych przenika¢ do
gleb 1 wod gruntowych /materiatéw pylacych i emitujacych odor/.

3. Oddziatywanie zwigzane z projektowanym sposobem zagospodarowania terenu nie moze
powodowaé przekroczenia standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych.

4. Ustala si¢ zachowanie ochrony przed hatasem poprzez zapewnienie jak najlepszego stanu
akustycznego $rodowiska, a w szczegdlnosci poprzez utrzymanie poziomu hatasu ponizej
dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach szczegdlnych. W przypadku
terenow podlegajacych ochronie akustycznej nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne
zapewniajace wlasciwe, okreslone w przepisach odrebnych warunki akustyczne (na
terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami MN - jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi).

§5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej:
1. Obszar w granicach opracowania planu obja¢ strefg ochrony zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych.
Obowigzuje nakaz prowadzenia badan archeologicznych dla inwestycji naruszajacych
strukture gruntu.
2. Przedmiotem ochrony w strefie zewidencjonowanych stanowisk sg znajdujace si¢ w niej
zabytki archeologiczne stanowigce swiadectwo zycia i dziatalnosci cztowieka.

§6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1. Ustala si¢ przestrzenig publiczng tereny komunikacji.
2. Przestrzenie publicznie i ogdlnodostegpne winny by¢ realizowane jako przestrzenie
reprezentacyjne, urzadzone 1 wyposazone wysokiej klasy urzadzeniami pomocniczymi,
matg architektura, nawierzchniami, zielenia, itp.

§7. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1. Generalne zasady podziatu obszaru na poszczeg6élne tereny o réznym przeznaczeniu i/lub
r6znych zasadach zagospodarowania wyznacza rysunek planu.
2. Pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ na obszarze planu
wydzielenie dziatek o wielkosciach i na warunkach wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

§8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1. Ustala si¢ docelowo realizacje¢ pelnego zakresu uzbrojenia terenu: sieci kanalizacyjnej
/sanitarnej i deszczowej/, wodociggowej, gazowej, energetycznej i telekomunikacyjnej —
poprzez rozbudowe istniejacych i budowe nowych sieci infrastruktury techniczne;.

2. W przypadku kolizji istniejagcej sieci infrastruktury technicznej z planowanym
zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ przebudowe sieci, zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez zarzadce sieci.



3. Dla wszystkich urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia
dostepu w celu wykonania biezacych konserwacji, napraw i remontow.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji.

1)
2)

3)

4)

tereny komunikacji w granicach planu: ,,KDd” i ,,KDw”;

powigzania systemu komunikacji w granicach planu z uktadem zewnetrznym okresla
rysunek planu;

ustala si¢ zapewnienie na terenie dziatki budowlanej co najmniej dwoch miejsc
postojowych dla obstugi jednego lokalu mieszkalnego, wliczajgc w to miejsce
postojowe w garazu,

ustala si¢ zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w przypadku jezeli wystapi taka konieczno$¢, w ilosci i na zasadach
przewidzianych w przepisach odrgbnych z zakresu drég publicznych.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie instalacji
wodociagowej i kanalizacyjnej:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, podiaczanej docelowo do
zewnetrznego systemu sieci; dopuszceza si¢ wykonywanie indywidualnych uje¢ wody;
docelowo wustala sie¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do projektowanej
kanalizacji;

dziatki pod zabudowe uzbroi¢ w indywidualne przytacza do sieci kanalizacji sanitarnej;
dopuszcza si¢, jako rozwigzanie tymczasowe, odprowadzanie $ciekéw komunalnych do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych - do czasu objecia zbiorcza kanalizacjg
sanitarng, S$cieki ze zbiornikdbw beda systematycznie wywozone przez
koncesjonowanego przewoznika do punktu zlewowego przy oczyszczalni Sciekow;
sposobem postepowania z wodami opadowymi i roztopowymi z powierzchni dachow
oraz powierzchni niezanieczyszczonych powinno by¢ ich rozprowadzenie na terenie
posesji poprzez zachowanie maksymalnie duzych powierzchni nieutwardzonych lub
stosowanie nawierzchni przepuszczalnych zapewniajacych retencje wod opadowych 1
roztopowych;

zapewni¢ zaopatrzenie wodne do celéw gasniczych oraz drogi pozarowe zapewniajace
dojazd dla jednostek ochrony przeciwpozarowej oraz zapewni¢ mozliwo$é
prowadzenia dziatan ratowniczych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie

elektroenergetyki:

1)

2)

3)

4)
5)

zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejacg i rozbudowang na potrzeby
planu infrastrukture elektroenergetyczng zgodnie z przepisami odrebnymi,

mozliwo$¢ wykorzystywania innych Zrodel energii np. odnawialnej pozyskiwanej tylko
dla potrzeb indywidualnej dziatki budowlanej /urzadzenia o wysokos$ci nie wyzszej niz
15.00m/;

przytaczenie nowych odbiorcow/nabywcoéw do sieci elektroenergetycznej na zasadach
okreslonych przepisami prawa energetycznego;

ustala si¢ realizacje kablowych sieci elektroenergetycznych i o§wietleniowych;
dopuszcza si¢ sytuowanie dodatkowych urzadzen w zakresie energetyki np. stacji
transformatorowych w granicach planu wg potrzeb, z mozliwoscig wydzielenia dziatki.



7.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie sieci

gazowych:

1) zaopatrzenie w gaz przez budowg sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w przypadku braku mozliwo$ci podigczenia do lokalnej sieci gazowej do czasu jej
realizacji dopuszcza si¢ zasilania z indywidualnych zbiornikdw zaopatrzenia w gaz
ptynny i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisOw odrgbnych.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie

telekomunikacji:
Ustala si¢ rozbudowe sieci kablowej telekomunikacyjnej wraz z niezbgdnymi
urzgdzeniami technicznymi dla zasilenia terendéw nowego zainwestowania wedlug
technicznych warunkow przylaczenia.

. Zasady gospodarki odpadami:

1) wprowadza si¢ zasade zorganizowanego systemu gromadzenia i segregacji odpadow
bytowych opartg na obowigzujacym systemie oczyszczania gminy, z dopuszczeniem
innych jednostek koncesjonowanych (specjalistycznych w tym zakresie);

2) ustala si¢ gromadzenie odpadow w indywidualnych zamykanych pojemnikach
zlokalizowanych w granicach obszaréw funkcjonowania;

3) o0ddzialywania zwigzane z procesem gromadzenia i zagospodarowania odpadéw nie
moga przekraczaé granic terenu, na ktorym prowadzona jest dziatalno$¢ powodujaca
ich powstawanie.

Rozdzial 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§9. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednostki bilansowej oznaczonej na
rysunku planu symbolami ,,MN”, ustala si¢ obowigzujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1.

2.

~ow

~

Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie

budynkéw wolnostojacych.

Przeznaczenie uzupelniajgce - towarzyszace terenu — zieleh urzadzona, izolacyjna,

ochronna, ozdobna; obiekty matej architektury; obiekty infrastruktury technicznej; obiekty

gospodarcze i garazowe.

Obowiazujace linie zabudowy: 3,00m, 10,00m i zgodnie z rysunkiem planu.

Nieprzekraczalne linie zabudowy: 4,00m, 5,00m 6,00m i zgodnie z rysunkiem planu.

Maksymalna 1 minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej

zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,9.

Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 30% catkowitej powierzchni dzialki.

Plan dopuszcza usytuowania na dziatce budynku mieszkalnego, gospodarczego i garazu.

Charakterystyka - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:

1) ksztaltowanie przestrzenne — jeden budynek mieszkalny z garazem wbudowanym,
dobudowanym badZ wolnostojacym, na dziatce budowlanej;

2) geometria dachu — dowolna, kryty dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym w
kolorze czerwonym, ceglastoczerwonym lub grafitowym;

3) wysokos¢: do dwoch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe; maksymalna wysoko$é
w kalenicy - 10,00m;

4) mozliwos¢ realizacji kondygnacji podziemne;j.

. Charakterystyka - zabudowa gospodarcza i garaz:



1) ksztaltowanie przestrzenne — mozliwo$¢ sytuowania jednego budynku gospodarczego,
jednego budynku garazu do dwoch stanowisk lub jednego garazowo-gospodarczego,
wolnostojacego, wbudowanego lub dobudowanego, na dzialce budowlane;;

2) geometria dachu — dowolna;

3) wysokos¢: jedna kondygnacja nadziemna, do 5.50m w przypadku dachu spadowego,
do 3.00m w przypadku dachu ptaskiego;

4) usytuowanie — plan ustala mozliwo$¢ lokalizacji budynkow przy granicy dziafki;

5) ustala si¢, aby obiekty gospodarcze, garazowe, czy garazowo-gospodarcze w obrgbie
kazdej dziatki harmonizowaly architektonicznie z budynkami mieszkalnymi
(zastosowanie jednakowego materialu budowlanego, rodzaju tynku, pokrycia
dachowego, koloru elewacji).

10. Laczna powierzchnia zabudowy gospodarczej i garazowej nie moze przekraczad
powierzchni zabudowy mieszkaniowej.

11. Zakaz realizacji ogrodzen pelnych lub o nieduzym przeswicie od frontu dziatki.

12. Zasady podziatu terenu na dzialki:

1) linie podzialu prostopadie lub zblizone do prostopadtych do terenu dostgpnoSci
komunikacyjnej;

2) charakterystyka dziatek:

a) powierzchnia: - od 700.00 m? do 2000.00 m?,
b) szerokos$¢ frontu: min. 20.00m.

13. Dostepnos¢ komunikacyjna z terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem ,, KDd”, z
drogi przyleglej do przedmiotowego planu oraz z terenu komunikacji wewngtrznej
oznaczonej symbolem ,, KDw”.

§10. Dla terenow komunikacji publicznej — droga dojazdowa, jednostki bilansowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem ,,KDd”, ustala si¢ zasady budowy systemu komunikacji:

1. Przeznaczenie terenu — tereny komunikacji publicznej droga gminna klasy dojazdowej wraz
z infrastrukturg techniczna.

2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i/lub réznych
zasadach zagospodarowania — 6,00m, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Przekroj ulic jedno-jezdniowy z chodnikami po jednej lub/i obydwdch stronach.

4. Dopuszcza si¢ realizacje $ciezki rowerowe;.

§11. Dla terenow komunikacji wewnetrznej, jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem ,,KDw”, ustala si¢ zasady budowy systemu komunikacji:
1. Przeznaczenie terenu — tereny komunikacji wewnetrznej wraz z infrastrukturg techniczna.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu i/lub réznych
zasadach zagospodarowania — 6,00m, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Utwardzenie nawierzchni ze spadkiem umozliwiajacym swobodny sptyw wody opadowe;.

Rozdzial IY
USTALENIA KONCOWE

§12. Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015r., poz. 199 ze zmianami) dla
terenéw o nowych funkcjach wyznaczonych w planie ustala si¢ 10% stawke stuzgca naliczaniu
optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§13. Zgodnie z ustawg o ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995r. (tekst jednolity
Dz. U. z 2015r., poz. 909 ze zmianami) przeznacza si¢ grunty na cele nierolnicze zgodnie z



Decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi znak: GZ.tr.057-602-575/15 z dnia 17 listopada
2015r.,wedtug specyfikacji zawartej w przedmiotowej Decyzji.

§14. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ponieca.

§15.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, podlega réwniez publikacji na stronie internetowej

gminy.






