Uchwata Nr 111/33/2018
Rady Miejskiej w Poniecu
z dnia 20 grudnia 2018 r.

W sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

terenéw zabudowy techniczno - produkcyjnej, sktadéw i magazynéw oraz
ustug w obrebie miasta Ponieca i wsi Janiszewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 2 2018 r.,
poz. 994 ze zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945), a takze w zwigzku z uchwatg Nr XXXI1/260/2018 Rady Miejskiej w Poniecu
z dnia 6 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendéw zabudowy techniczno — produkcyjnej, sktadéw i magazyndw oraz ustug w obrebie
miasta Ponieca i wsi Janiszewo po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Poniec, zatwierdzonego uchwatg Nr XII/56/99 Rady Miejskiej
w Poniecu z dnia 25 czerwca 1999 roku /ze zmianami/, uchwala sie co nastepuje:

§1.1.

§2.1.

Rozdziat | )
USTALENIA OGOLNE

Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy techniczno

— produkcyjnej, sktadéw i magazyndw oraz ustug w obrebie miasta Ponieca i wsi Janiszewo, zwany dale;

planem.

Integralng cze$cig uchwaly jest:

1) Rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik nr 1.

2) Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 2.

3) Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

Obszar objety zmiang mpzp zawiera dziatki o nr ewidencyjnych: obreb Janiszewo: 498, 514, 516, 517

oraz czeSci dziatek o nr geod.: 499, 519, 523, obreb Ponieca: 522, 523, 524, 532, 533, 534, 535, 536,

537, 538.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu jest zwigkszenie powierzchniowe terenéw

0 przeznaczeniu techniczno - produkcyjnym, sktadéw i magazyndw oraz ustugowym w obrebie miasta

Ponieca i wsi Janiszewo. Wynika to z analizy i oceny potrzeb inwestycyjnych.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Uchwale - rozumie sie przez to niniejszg uchwate.

2) Planie — rozumie sie przez to zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty.

3) Rysunku planu - rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedacy zatacznikiem graficznym
do niniejszej uchwaty.

4) Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajacg obszar,
na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkdw.

5) Przeznaczeniu podstawowym - przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ sie
dominujaca i przewazajaca formag wykorzystania terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi.

6) Przeznaczeniu dopuszczalnym / uzupetniajacym — przeznaczenie, ktére moze by¢ realizowane
jako uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego w sposob okreslony
w ustaleniach planu.

7) Powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchnie terenu zajetq przez budynek,
wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu.

8) Powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ niezabudowang i nieutwardzong
powierzchnie pokrytg roslinno$cig na gruncie rodzimym.



9) Wysokos$ci budynku — rozumie sie przez to wymiar mierzony od poziomu terenu przy budynku
do najwyzszego punktu jego konstrukci.

10) Poziomie terenu — rozumie sie przez to rzedng terenu nad poziomem morza przed wejsciem
gtéwnym do budynku, badz jego samodzielnej czesci.

11) Urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci i urzadzenia wodociggowe,
elektroenergetyczne, gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne, linie
telesterownicze, (infrastruktura techniczna liniowa) oraz stacje transformatorowe, stacje
transformatorowo-rozdzielcze, rozdzielcze, stacje redukcyjno - pomiarowe (infrastruktura techniczna
kubaturowa), komunikacji kotowej i pieszej, niezbedne do obstugi danego terenu, oraz sieci
i urzadzenia dla energii z odnawialnych zrodet energii zgodne z przepisami odrebnymi;

12) Przepisach szczegélnych i odrebnych - rozumie sie przez to inne przepisy ustaw, aktdw
wykonawczych oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych, poza ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§3. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu:

1) Tereny zabudowy ustugowej, techniczno - produkcyjnej, sktadow i magazynéw oraz ustug,
oznaczone nha rysunku planu symbolem ,,P-U”.

2) Tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,MN/U”.

3) Tereny komunikacji publicznej droga powiatowa — klasy gtdwnej, oznaczona na rysunku planu
symbolem ,,KDg”.

4) Tereny komunikacji publicznej droga gminna — klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem ,,KDI”.

5) Tereny komunikacji publicznej droga gminna — klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem ,,KDd”.

Na rysunku planu obowigzujacymi oznaczeniami sg;

1)  Granica obszaru objetego planem.

2) Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach zagospodarowania.

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy.

Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie stanowig obowigzujgcych ustalen planu i majg

charakter informacyjny badz postulatywny.

, Rozdziat I ,
ZASADY OGOLNE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1.

Uwzgledni¢ aspekty ochrony wod powierzchniowych i podziemnych w celu osiggniecia celow
Srodowiskowych ustanowionych w planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry/taby/Dunaju tj. w szczegdlnosci: kompleksowe i zgodne z obowigzujgcymi wymogami rozwigzania
gospodarki wodnej, Sciekowej (Scieki: bytowe, komunalne, przemystowe), gospodarki wodami
opadowymi i roztopowymi oraz gospodarki odpadami.

Nie dopuszcza sie skladowania na wolnym powietrzu materiatbw mogacych przenika¢ do gleb, wod
gruntowych i powietrza /materiatéw pylacych i emitujgcych odér/.

Ustala sie obowigzek zabezpieczenia $rodowiska gruntowo — wodnego przed zanieczyszczeniami
ropopochodnymi.

Wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong dziafalnoscia, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, nie mogg powodowaé przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska, okreslonych
przepisami odrebnymi, poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Tereny zabudowy ustugowej, techniczno - produkcyjnej, sktadow i magazynoéw oraz ustug powinny
zostaC uzupetniane zielenig, tak aby zminimalizowa¢ oddziatywanie pochodzace z tych obszardw oraz
poprawi¢ walory krajobrazowe.



§5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspofczesnej:

1.

W obszarze wystepowania osi widokowej - zespotu budowlanego i zatoZenia urbanistycznego miasta
Poniec - z drogi Poniec Janiszewo, obowigzujg ograniczenia okreslone w decyzji w sprawie wpisania
do rejestru zabytkdw (nr rej.: 1181/A z dnia 11 maja 1991 r.).

. Teren objety zmiang planu obja¢ strefg "W" ochrony archeologicznej w tym zewidencjonowanego

stanowiska archeologicznego Poniec st. 5 AZP 66-26/29, Poniec st. 6 AZP 66-26/30, Poniec st. 7 AZP
66

-26/31, Poniec st. 8 AZP 66-26/32 ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw oraz wykazie wojewddzkiej
ewidenciji zabytkdw. Przedmiotem ochrony w strefie zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych
sq znajdujace sie w niej zabytki archeologiczne stanowigce $wiadectwo Zycia i dziatalno$ci cztowieka.

§6. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej.

Na obszarze planu nie wystepujg przestrzenie publiczne w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§7. Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1.

2.
3.

4.
S.

Ustala sie wydzielanie dziatek dla zabudowy techniczno — produkcyjnej, sktadéw i magazynéw oraz
ustug.

Wydzielanie dziatek wytacznie z bezposrednim dostepem do drogi publiczne;.

Ustala sie wydzielenie dziatek dla urzadzen infrastruktury technicznej np. stacje transformatorowa,
stosownie do potrzeb i zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie scalanie iflub podziat nieruchomosci celem uregulowania wtasnosci.

Sposéb podziatu nieruchomosci okreslono w ustaleniach szczegétowych w Rozdziale |11.

§8. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1.

2.

Lokalizacja obiektow o wysokoSci rownej i wigkszej niz 50m npt podlega zgtoszeniu do Szefostwa
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem pozwolenia na budowe.

Zagospodarowanie terenu nie moze powodowac kolizji z istniejagcym energetycznym uzbrojeniem
naziemnym i podziemnym.

§9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1.

Ustala sie docelowo realizacje petnego zakresu uzbrojenia terenu: sieci kanalizacyjnej, wodociggowej,
gazowej, energetycznej i telekomunikacyjnej — poprzez rozbudowe istniejacych i budowe nowych sieci
infrastruktury technicznej.

Nowoprojektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego lokalizowa¢ na terenach drog publicznych
i dojazdach, a w uzasadnionych przypadkach na terenach o innym przeznaczaniu, za zgodg
i na warunkach okreslonych przez Dysponentow sieci.

Lokalizacja obiektow infrastruktury technicznej spetnia¢é musi warunki okreSlone w przepisach
szczegolnych i odrebnych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

Powigzanie obszaru objetego planem z uktadem komunikacji zewnetrznej okre$la rysunek planu.

1) Na uktad komunikacji obszaréw objetych planem sktadajq sie drogi uktadu obstugujacego — drogi
publiczne gminne oraz dojazdy.

2)  Ukfad drdg, o ktorym mowa w ust. 4 pkt. 2 wigze sie z uktadem komunikacyjnym podstawowym
tj. droga klasy gtéwnej (ul. Rydzyniska) — drogg powiatowa nr 4803P, Rydzyna - Poniec.

3) Zakaz zjazdu indywidualnego z drogi powiatowej.

4)  Mozliwo$¢ uksztattowania skrzyzowania drog w formie ronda, przy uwzglednieniu przepisow
szczegblnych i odrebnych.

5) W granicach poszczegdlnych terendw nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych
oraz garazowych zaspokajajgcg potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochoddw
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z uwzglednieniem warunkdw technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, jednak nie mniej

niz:

a. w przypadku zabudowy produkcyjnej, skladdéw i magazynéw: 1 stanowisko postojowe na kazde
1000m2 powierzchni parku magazynowego, nie mniej niz 5 miejsc postojowych;

b. w przypadku obiektow i lokali ustugowych: min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50m?
powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 5 miejsc postojowych;

c. w przypadku obiektéw handlowych: min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 30m? powierzchni
sprzedazowej, nie mniej niz 5 miejsc postojowych;

d. w przypadku zabudowy ustugowej oraz lokali ustugowych w ramach budynkéw mieszkalnych:
1 stanowisko postojowe na kazde 30m? powierzchni uzytkowej ustug;

e. w przypadku zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej: 2 stanowiska postojowe w tym jedno
garazowe na budynek mieszkalny.

Ustala sie zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa

w przypadku jezeli wystapi taka koniecznos¢, w ilosci i na zasadach przewidzianych w przepisach

odrebnych z zakresu drog publicznych.

W zaleznosci od charakteru dziatalnosci w projektach zagospodarowania terenu poszczegdinych

inwestycji nalezy przewidzie¢ odpowiednig liczbe miejsc dla pojazdéw ciezarowych oraz place

manewrowe o parametrach odpowiadajacych odpowiadajacym rozmiarowi transportu.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie instalacji wodociggowej
i kanalizacyjnej:

Ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, podigczanej docelowo do zewnetrznego
systemu sieci miejskiej.

Na terenie objetym planem ustala sie realizacje rozdzielczego systemu kanalizacii.

Docelowo ustala sie odprowadzenie $ciekéw komunalnych i przemystowych do projektowanej
kanalizacji, na warunkach okreslonych przez Dysponenta sieci.

Dziatki pod zabudowe uzbroi¢ w indywidualne przytacza do sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
Dopuszcza sig, jako rozwigzanie tymczasowe, odprowadzanie S$ciekow komunalnych
i przemystowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych - do czasu objecia zbiorcza kanalizacjg,
sanitarng. Scieki ze zbiormikéw beda systematycznie wywozone przez koncesjonowanego
przewoznika do punktu zlewowego przy oczyszczalni $ciekdw.

Ustala sie zastosowanie urzadzeh  hermetyzujgcych  roziadunek/zatadunek  pltynow
szkodliwych/problematycznych dla Srodowiska.

Oddziatywanie zwigzane z procesem gromadzenia oraz oczyszczania wéd opadowych iflub
roztopowych nie moze przekracza¢ granic nieruchomos$ci, w ktorej odprowadzane i oczyszczane
sq wody opadowe i/lub roztopowe.

Ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do gruntu, wod powierzchniowych oraz
podziemnych.

Zakazuije sie odprowadzania do gruntu lub kanalizacji zbiorczej wéd opadowych iflub roztopowych
z terendw komunikacji kotowej (drogi publiczne i drogi wewnetrzne) bez uprzedniego oczyszczenia.
Na terenach zabudowy techniczno — produkcyjnej zezwala sie na lokalizacje lokalnych obiektow
oczyszczania $ciekéw przemystowych; lokalizacje obiektow spetnia¢ muszg warunki okreslone
w przepisach szczegdlnych i odrebnych.

10) Zapewni¢ zaopatrzenie wodne do celéw gasniczych oraz drogi pozarowe zapewniajgce dojazd dla

jednostek ochrony przeciwpozarowej oraz zapewni¢ mozliwos¢ prowadzenia dziatan ratunkowych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki:

1)

2)

Zaopatrzenie w energie elektryczng zapewniC przez istniejacq infrastrukture energetyczng
na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci. Dopuszcza sie rozwigzania wtasne/lokalne,
rowniez z zrodet energii odnawialne;.

Ustala sig sytuowanie dodatkowych urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie
elektroenergetyki w granicy terenu objetego planem, z zachowaniem warunkéw technicznych
wydanych przez zarzadce sieci energetycznej - w tym budowe stacji transformatorowe;
(z mozliwo$cig wydzielenia geodezyjnie dziatki), oraz sieci i urzadzenia dla energii z odnawialnych
zrodet energii zgodne z przepisami odrebnymi.



10.

11.

3)  Zasilanie energetyczne obiektéw budowlanych realizowa¢ doziemnymi kablami.
4)  Dopuszcza sie mozliwo$¢ eksploatacji i modernizaciji istniejacej linii elektroenergetycznej.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1)  Ustala sie dostawe gazu na cele socjalno — bytowe i produkcyjne poprzez budowe sieci gazowej,
na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci.

2) Zezwala sie na lokalizacje obiektdw celu publicznego iflub indywidualnego zaopatrzenia w gaz.
Lokalizacje obiektéw spetniat musza warunki okreslone w przepisach szczegdinych i odrebnych.

3)  Nalezy zachowac¢ strefy kontrolowane dla gazociagéw uktadanych w ziemi lub nad ziemig zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacji:

1) Ustala sie budowe wytacznie linii kablowych doziemnych  telekomunikacyjnych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami. Nie zezwala sie na budowe linii napowietrznych.

2) Ustala sie rozbudowe sieci kablowej telekomunikacyjnej wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi dla zasilania terenéw nowego zainwestowania wedtug technicznych warunkow
przytaczenia, z zachowaniem normatywnych odlegtosci od budynkéw i od innych sieci
infrastruktury podziemne;.

Zasady zaopatrzenia w ciepto:
Nie zezwala si¢ na stosowanie w celach grzewczych paliw wysokoemisyjnych.

Zasady gospodarki odpadami:

1) Wprowadza sie zasade zorganizowanego systemu gromadzenia, segregacji i zagospodarowania
odpadéw komunalnych, zgodnie z obowigzujacymi na obszarze gminy zasadami gospodarki
odpadami.

2)  Gospodarke odpadami nalezy rozwigzywa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie,
z uwzglednieniem segregacji odpaddw i wiasciwego zabezpieczenia odpaddw niebezpiecznych.

Zasady w zakresie hafasu:

1) Nakazuje sie stosowanie materiatdw i oston wygtuszajacych dla obiektéw, urzadzen i maszyn
produkeyjnych celem zapewnienia dopuszczalnego poziomu hatasu.

2) Ustala sie wymog zachowania poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie
okreslonym w przepisach szczegdlnych.

Rozdziat Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§10. Dla terenéw zabudowy, techniczno - produkcyjnej, sktaddéw i magazynéw oraz ustug, oznaczonych
na rysunku planu symbolami ,1P-U”, ,2P-U”, ,4P-U” i ,,5P-U” ustala sie obowigzujace parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1.

4.

5.

Przeznaczenie podstawowe - tereny budynkdw i obiektéw techniczno-produkcyjnych, sktadéw,
magazyndw i ustug wraz z infrastrukturg towarzyszaca, w tym sieci i urzadzenia dla energii
z odnawialnych zrodet energii zgodne z przepisami odrebnymi

Przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, dojazdy, parkingi,
budynki gospodarcze, zielen urzadzona, elementy matej architektury.

Dla jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku planu symbolem ,5P-U” ustala si¢ w sasiedztwie
terendw PKP mozliwo$¢ realizacji bocznicy, rampy kolejowej, itp. dla obstugi kolejowej obszaréw
techniczno

— produkcyjnych — magazynowych i ustug.

Nieprzekraczalna linia zabudowy: 8,00m od krawedzi drogi powiatowej, 5,00m, 6,00m i 8,00 od granicy
jednostki bilansowej - linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu.

Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 80% powierzchni dziatki.



6.
7.
8.

10.
1.

12.

Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 15% powierzchni dziatki.

Intensywno$¢ zabudowy : 0,1-0,9;

Charakterystyka zabudowy:

a)  wysoko$¢ budynkéw: nie wiecej niz 12,00m; dla jednostki bilansowej ,1P-U” nie wiecej niz 15,00m;
nie dotyczy czesci budynkdéw mieszczacych urzadzenia technologiczne — dla ktérych maksymalna
wysoko$¢ wynosi¢ moze do 15,00m;

b) dopuszcza sie przekroczenie maksymalnej wysoko$ci dla urzadzen i obiektéw wynikajacych
z warunkow technologicznych;

c) geometria dachu dowolna;

d) lokalizacja obiektow o wysokosci rownej i wigkszej niz 50,00m npt podlega zgtoszeniu do Szefostwa
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem pozwolenia na budowe.

e) zadaszenia budynkow powinny by¢ wykonane z elementéw nie rozprzestrzeniajacych ognia
i wyposazone w instalacje odgromowsa;

f) dla jednostki bilansowej ,2P-U”" plan ustala mozliwos¢ lokalizacji budynkdw w granicy dziatki oraz
z granicami jednostki bilansowej ,3MN/U”;

g) dla jednostek bilansowych ,4P-U" i ,5P-U” ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw przy
i w granicy dziatki, wewnatrz danej jednostki bilansowej;

Zasada podziatu terenu na dziatki powinna spetia¢ warunek minimalnej powierzchnia dziatki 2000m?

pod inwestycje zgodnie z przeznaczeniem. Linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych

do osi drogi, dojazdu. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek nie dotyczy dziatek pod
obiekty infrastruktury techniczne.

Dostepnos¢ komunikacyjna z terendw drog publicznych klasy lokalnej i dojazdowe;j.

Grodzenie posesji w obrebie jednostki bilansowej ,1P-U” na dtugosci graniczacej z rowem melioracii

wodnych szczegdtowych nalezy wykona¢ w odlegtosci 2,00 m od linii brzegu rowu dla zapewnienia robét

konserwacyjnych i dziatai przeciwpowodziowych.

Wprowadza sie pas zieleni izolacyjnej wzdtuz granic obszaréw o szeroko$ci nie mniejszej niz 3,00m

z wytgczeniem przestrzeni dostepno$ci komunikacyjne;.

§11. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,3MN/U”
ustala sie obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

§12.

1.

2.

No ok~

Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z prawem wprowadzenia

funkcji ustugowe;j.

Przeznaczenie uzupetniajace / towarzyszace terenu — zielen urzadzona, izolacyjna, ochronna, ozdobnaj;

obiekty matej architektury; obiekty infrastruktury technicznej; obiekty gospodarcze.

Nieprzekraczalna linia zabudowy: 8,00m od krawedzi drogi powiatowej, 5,00m i 6,00m od granicy

jednostki bilansowej —linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu.

Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 80% powierzchni dziatki.

Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 10% catkowitej powierzchni dziatki.

Intensywno$¢ zabudowy : 0,1 -1,2;

Charakterystyka - zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowa z funkcjg ustugowa, ustugowa:

1) Ksztattowanie przestrzenne budynku — adaptuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwo$cig przebudowy,
dobudowy i modernizacji zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami szczego6lnymi i odrebnymi.

2) Wysokos¢: do dwdch kondygnaciji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe. Maksymalna wysoko$¢
w kalenicy 10,00m.

3) Dach dwu lub wielospadowy, kryty dachéwkg lub materiatem dachdwko-podobnym w kolorze
czerwonym, ceglastoczerwonym lub grafitowym.

Zabudowa gospodarcza i garaz:

1) Wysoko$¢: jedna kondygnacja nadziemna, do 7,00m.

2) mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw w granicy dziatki oraz z granicami jednostki bilansowej ,2P-U".

Dostepnos¢ komunikacyjna z terenéw komunikacji publicznej drogi gminnej klasy lokalnej oznaczonej

na rysunku planu symbolem ,9KDI".

Dla terenéw komunikacji publicznej — droga powiatowa — klasy gtéwnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem ,6KDg” ustala si¢ zasady budowy systemu komunikacii:



. Przeznaczenie terenu - tereny komunikacji publicznej droga powiatowa klasy gtownej wraz

z infrastrukturg techniczna.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i/lub roznych zasadach
zagospodarowania, 15,00m, zgodnie z rysunkiem planu.

Utrzymuije sie aktualny sposéb zagospodarowania w liniach rozgraniczajacych.

Utwardzenie nawierzchni ze spadkiem umozliwiajagcym swobodny sptyw wody opadowe] do kanalizacji
deszczowej.

Dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i zagospodarowanie pasa ruchu i terenu w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13. Dla terendw komunikacji publicznej — droga gminna — klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem ,,9KDI” ustala sie zasady budowy systemu komunikacj:

1.

2.

3.

4

5.

Przeznaczenie terenu — tereny komunikacji publicznej droga gminna klasy lokalnej wraz z infrastrukturg,
techniczna.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu illub réznych zasadach
zagospodarowania, od 7,90m do 15,00m, zgodnie z rysunkiem planu.

Utrzymuije sie aktualny sposéb zagospodarowania w liniach rozgraniczajacych.

Utwardzenie nawierzchni ze spadkiem umozliwiajgcym swobodny sptyw wody opadowej do kanalizaci
deszczowe;.

Dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i zagospodarowanie pasa ruchu i terenu w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§14. Dla terendw komunikacji publicznej — droga gminna — klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem ,7KDd”, ,8KDd” i ,10KDd” ustala sie zasady budowy systemu komunikaciji:

1.

2.

3.

Przeznaczenie terenu — tereny komunikacji publicznej droga gminna klasy dojazdowej wraz
z infrastrukturg techniczna.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach
zagospodarowania, od 8,00m, zgodnie z rysunkiem planu.

Utrzymuije sie aktualny sposdb zagospodarowania w liniach rozgraniczajacych.

Utwardzenie nawierzchni ze spadkiem umozliwiajgcym swobodny sptyw wody opadowej do kanalizacji
deszczowe;.

Dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i zagospodarowanie pasa ruchu i terenu w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat IV
USTALENIA KONCOWE

§15. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) dla terenéw o nowych funkcjach wyznaczonych w planie ustala sie 10%
stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§16. Zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i leSnych z dnia 3 lutego 1995 r. (t. j. Dz. U. z 2017 r,,
poz. 1161) obszar niniejszego planu nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele
nierolnicze.

§17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ponieca.

§18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.



