Zalacznik nr 1

do Uchwaty nr 1\VV/40/2019
Rady Miejskiej w Poniecu
z dnia 31 stycznia 2019 .

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY PONIEC NA LATA 2019-2023

ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIE OGOLNE

§ 1.1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Poniec na lata
2019-2023 okresla zasady - gospodarowania i zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
oraz polityki czynszowe;j.

2. Uchwalony program ustala si¢ na kolejnych pi¢¢ lat dziatania (2019-2023).

3. Celem programu jest okreslenie podstawowych kierunkéw dziatania Gminy Poniec
w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

ROZDZIAL 11

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA
LOKALE SOCJALNE I POZOSTALE LOKALE MIESZKALNE.

§ 2. Wielko$¢ zasobu komunalnego.

1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Poniec, objety wieloletnim programem, stanowig lokale
mieszkalne bgdace wlasnoscia Gminy Poniec potozone w budynkach stanowigcych w catosci
wlasnos¢ Gminy Poniec oraz w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udzialem Gminy
Poniec.

2. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Poniec na lata
2019-2023 tworzy warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych
o0 niskich dochodach poprzez zapewnienie lokali mieszkalnych, lokali zamiennych i lokali
socjalnych, ktorych umowy najmu zawierane sg na czas nieokreslony.



3. Wedlug stanu na dzien 15 stycznia 2019 r. mieszkaniowy zasob Gminy Poniec
przedstawiat si¢ nast¢pujgco:

Wykaz
lokali mieszkalnych polozonych w budynkach mieszkalnych
stanowigcych w caloSci wlasno$¢ gminy

tab. 1
Ilos¢ lokali | Powierzchnia uzytkowa lokali Rok
Lokalizacji budynku [szt.] [m2] budowy
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ul. Bojanowska 1 2 2 | 101,14 101,14 | przed 1939
ul. Bojanowska 11 4 4 1 240,30 240,30 | przed 1939
ul. Bojanowska 26a 4 4 | 164,21 164,21 po 1945
ul. Drozdzynskiego 13 | 4 4 | 127,48 127,48 | przed 1939
ul. Gostynska 31 3 3 | 111,53 111,53 | przed 1939
ul. Gostynska 38 3 3 99,43 99,43 | przed 1939
ul. Gostynska 41 1 1| 5471 54,71 | przed 1939
ul. Harcerska 3 2 2 | 171,05 171,05 1988
ul. Kosciuszki 10 9 9 | 104,30 104,30 | przed 1939
ul. Krobska 45 4 4 1 203,35 203,35 | przed 1939
ul. Krobska 45A 1 1 50,20 50,20 1978
ul. M. Focha 3 3 3 | 102,77 102,77 | przed 1939
ul. M. Focha 12 1 1 60,01 60,01 | przed 1939
ul. M. Focha 15 1 1 37,71 37,71 | przed 1939
ul. Parkowa 1 7 8 341,80 | 128,92 | 470,72 | przed 1939
ul. Polnala 2 3] 129,22 | 71,50 | 200,62 | przed 1939
ul. Szkolna 7 2 2 88,60 88,60 1968
f.eka Wielka 23 2 2 132,71 132,71 | przed 1939
Rokosowo 31 2 2 161,16 161,16 | przed 1939
Szurkowo 59 5 5| 423,32 423,32 | przed 1939
Waszkowo 25 3 3 1107,24 107,24 | przed 1939
OGOLEM 65 | 2 |67 |3.012,14 | 200,42 | 3.212,56




Wykaz
lokali komunalnych usytuowanych
w nieruchomosciach Wspolnot Mieszkaniowych

tab. 2
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ul. 3 5 217,15 120,97 44,29 55,71
Bojanowska
nr 38
ul. Parkowa 1 5 208,00 42,96 79,35 20,65
nr3
ul. Respadka 1 3 137,06 30,31 77,89 22,11
7
ul. Rynek 4 5 241,15 156,25 35,21 64,79
nr2
ul. Rynek 2 5 336,56 78,29 23,26 76,74
nr5
ul. Rynek 2 4 171,93 96,23 44,03 55,97
nr 10
ul. Rynek 3 5 170,93 100,64 41,12 58,88
nrl7
Zytowiecko 1 4 208,00 52,00 75,00 25,00
nr47
OGOLEM 17 36 1.690,78 677,65 40,08 59,92

4. Planuje si¢ systematyczne zmniejszania ilosci mieszkan poprzez sprzedaz lokali
1 budynkoéw mieszkalnych. Pierwszenstwo w nabyciu mieszkan przystluguje najemcom lokali
posiadajagcym umowy najmu zawarte na czas hnieoznaczony. Znajdujace = si¢
w mieszkaniowym zasobie Gminy lokale o nizszym standardzie, po zwolnieniu ich przez
dotychczasowych najemcoéw, moga by¢ wynajmowane jako lokale socjalne.

5. Nie przewiduje si¢ zwickszenia ilosci lokali mieszkalnych. Ewentualnie utworzenie lokali
moze by¢ jedynie podyktowane koniecznoscia zapewnienia mieszkania zastepczego
w nastepstwie zdarzen losowych.

6. Zasob socjalny stanowi¢ beda istniejgce lokale mieszkalne o najnizszym standardzie, oraz
pozyskane na ten cel poprzez adaptacj¢ lokali, budynkéw, cze$ci budynkow, strychow
o innym przeznaczeniu. W pierwsze] kolejnosci szansg na pozyskanie lokali socjalnych,
zastgpczych bylby remont pustostanow znajdujacych si¢ w budynku potozonym w Poniecu
przy ul. Parkowa nr 1 i Bojanowska nr 1.

7. Lokale socjalne beda pozyskiwane przez przeksztatcenie dotychczasowych lokali
mieszkalnych o matej powierzchni i niskim standardzie, z ktérych najmu zrezygnowano lub
przez adaptacje istniejacych pomieszczen dotychczas nie wchodzacych w  sktad



mieszkaniowego zasobu gminy oraz poprzez podejmowanie zadan inwestycyjnych
w kolejnych latach.

8. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Poniec, stuzgce zaspokojeniu
potrzeb mieszkaniowych, powinny spetnia¢ kryteria lokalu przeznaczonego na staly pobyt
ludzi, okre$lone przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(tj. Dz. U.z 2018 r., poz. 1202 ze zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury dnia 12
kwietnia 2002 roku sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2015 r., poz. 1422 ze zm.).

9. Budynki, w stosunku, do ktorych Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego wyda
decyzje o ich oproznieniu i wylaczeniu z uzytkowania ze wzgledu na stwierdzenie stanu
bezposrednio grozacego zawaleniem, po ich oproznieniu z dotychczasowych lokatorow moga
by¢ przeznaczone do rozbidrki lub sprzedazy. Sprzedaz wymaga zgody Rady Miejskiej
w Poniecu.

10. Gmina Poniec gospodaruje zasobem mieszkaniowym w sposob odpowiedzialny,
zapewniajac lokale mieszkalne, socjalne najbiedniejszym mieszkancom gminy.

ROZDZIAL 111

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE
STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI, Z PODZIALEM NA KOLEJNE
LATA.

§ 3. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego.

1. Gmina Poniec dysponuje starym zasobem mieszkaniowym. Ogdlny stan techniczny
budynkow stanowigcych wlasnos¢ gminy oceni¢ nalezy jako dostateczny, z tendencja do jego
pogarszania. Budynki te w wigkszosci pochodza z okresu migedzywojennego
1 wczesniejszego.

Wyposazenie lokali mieszkalnych w urzadzenia techniczne w budynkach
stanowiacych wylaczna wlasnos¢ Gminy Poniec

tab. 3

<, - Ilos¢ lokali mieszkalnych wyposazonych w:
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ul. Bojanowska 1 z 2 2 2 2 - -
ul. Bojanowska 11 z 4 4 4 4 - -
ul. Bojanowska 26 a d 4 4 4 4 - -
ul. Drozdzynskiego 13 d 4 3 3 4 - -
ul. Gostynska 31 d 3 2 2 3 - -
ul. Gostynska 38 d 3 3 3 3 - -
ul. Gostynska 41 d 1 - - 1 - -
u. Harcerska 3 z 2 2 2 2 2 2




ul. Kosciuszki 10

ul. Krobska 45

ul. Krobska 45A

ul. M.Focha 3

ul. M.Focha 12

ul. M.Focha 15

ul. Parkowa 1

ul. Polnala

ul. Szkolna 7

L¢ka Wielka 23
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Stan techniczny budynku:

d - stan techniczny dostateczny
p - stan techniczny poprawny

Z - stan techniczny zadawalajacy

Wyposazenie lokali mieszkalnych w urzadzenia techniczne w budynkach
wspolnot mieszkaniowych

tab. 4

> |._% Tlo$¢ lokali mieszkalnych

Lokalizacja budynku | £ & s = wyposazonych w:
heE |25

& [£5 |we| raienka | Gaz [co [cw
ul. Bojanowska 38 d 3 3 3 3 - -
ul. Parkowa 3 d 1 1 1 1 - -
ul. Respadka 7 d 1 1 1 1 - -
ul. Rynek 2 d 4 3 3 3 - -
ul. Rynek 5 d 2 2 2 2 - -
ul. Rynek 10 d 2 2 2 2 - -
ul. Rynek 17 d 5 3 2 4 - -
Zytowiecko 47 p 1 1 1 - 1 1

OGOLEM 19 | 16 15 16 | 1 1

d- stan techniczny dostateczny
p- stan techniczny poprawny
Z - stan techniczny zadawalajacy




§ 4. Analiza potrzeb remontowych.

1. W budynkach wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy musza byc¢
przeprowadzone kompleksowe remonty. Dlatego plan remontéw i modernizacji budynkow
mieszkaniowych powinien zosta¢ opracowany pod wzgledem ekonomicznym oraz
bezpieczenstwa lokatorow. Jednym z glownych celow wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Poniec na lata 2019-2023 jest poprawienie
stanu technicznego lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Poniec, z uwzglednieniem przyjetych standardow.

2. Rzeczywiste potrzeby remontowe dotyczace budynkéw stanowigcych wytaczng wiasnosé
Gminy Poniec, prezentuje ponizsza tabela. Jednoczesnie nalezy stwierdzi¢, iz rzeczywiste
potrzeby remontowe nie sg jednoznaczne z planowanymi wydatkami Gminy, ktorych skala
bedzie uzalezniona od realnych mozliwosci finansowych Gminy Poniec, zdefiniowanie tych
potrzeb jest niezbgdne dla ukazania realistycznego obrazu stanu zasobu mieszkaniowego
Gminy.

3. W celu zachowania mieszkaniowego zasobu gminy Poniec w stanie niepogorszonym, jak
tez wobec wykonywania prac remontowych 1 modernizacyjnych, analiz¢ potrzeb oraz plan
remontdw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali z podziatem na
lata 2019-2023, okresla ponizsza tabela.

Zestawienie potrzeb remontowych budynkéw mieszkalnych stanowiacych wlasno$¢

Gminy Poniec

tab. 5
Planowany Roczny
Lokalizacja Zakres koszt przypis wymiaru
budynku prac remontowych remontu CZYNSZOW
na 2019 rok
ul. Bojanowska 1 1. malowanie klatki schodowej — 1.000 zt 1.000,00 zt 7.373,82 zt
1. wymiana stolarki drzwiowej — 3.000 zt 7.800,00 zt 15.927,65 zt
ul. Bojanowska 11 2. przestawienie piecOw - 4.800 zt
1. naprawa pokrycia dachowego — 10.000 zt
ul. Bojanowska 26a 2. przestawienie piecoOw — 3.200 zt 13.200,00 zt 10.577,69 zt
1. wymiana stolarki okiennej - 2.500 zt 7.500,00 zt 7.259,21 7t
2. wymiana stolarki drzwiowej -3.000 zt
ul. Drozdzynskiego 13 3. malowanie Klatki - 2.000 zt
1. demontaz pokrycia dachowego z eternitui | 39.800,00 zt 6.771,73 z
wykonanie nowego pokrycia z blachy —
24.000 zt
ul. Gostynska 31 2. wymiana stolarki okiennej - 6.000 zt
3. wymiana stolarki drzwiowej — 3.000 zt
4. malowanie elewacji - 2.000 zt
5. przestawienie piecow - 4.800 zt
1. naprawa pokrycia dachowego wraz z 31.000,00 zt 5.358,58 zt
naprawa konstrukcji drewnianej dachu -
ul. Gostynska 38 20.000 zt
2. naprawa $cian i elewacji - 8.000 zt
3. wymiana stolarki okiennej - 3.000 zt
1. naprawa pokrycia dachowego —20.000 zt |  30.200,00 zt 2.643,16 zt
2. wymiana stolarki okiennej - 4.000 zt
ul. Gostynska 41 3. przestawienie piecow — 3.200 zt
4. odnowienie elewacji - 3.000 zt
ul. Harcerska 3 1. wymiana stolarki drzwiowej — 3.000 zt 3.000,00 zt 14.134,84 7




ul. Kosciuszki 10

rPOONME

wymiana stolarki drzwiowej — 4.500 zt
odnowienie elewacji — 14.000 zt

wymiana instalacji elektrycznej -10.000 zt
wymiana i wykonanie instalacji Wod -
Kan oraz C.O. —30.000 zt

Remont tazienek ogoélnodostepnych -
10.000 zt

Remont pomieszczen -20.000 zt

88.500,00 zt

4.981,81 zt

ul. Krobska 45

demontaz istniejacego pokrycia
dachowego z eternitu i wykonanie
nowego pokrycia z blachy wraz z obrobka
blacharska - 35.000 zt

malowanie klatki schodowej - 2.000 zt
odnowienie elewacji - 4.000 zt
przestawienie piecow — 4.800 zt

45.800,00 zt

12.828,95 zt

ul. Krobska 45a

odnowienie elewacji — 15.000 zt

15.000,00 zt

5.261,52 zt

ul. M.Focha 3
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malowanie klatki schodowej - 2.000 zt

2.000,00 zt

5.945,68 zt

ul. M.Focha 12

Budynek przeznaczony do rozbiorki

0,00 zt

0,00 zt

ul. M.Focha 15

=

wymiana rynien i rur spustowych,
konserwacja dachu - 6.000 zt
naprawa instalacji elektrycznej —3.000 zt

9.000,00 zt

1.368,84 z1

ul. Parkowa 1

odnowienie elewacji - 15.000 zt
wymiana okien - 10.000 zt

przestawienie pieca — 1.600 zt

naprawa instalacji elektrycznej —3.000 zt

29.600,00 zt

21.442,87 zt

ul. Polna 1a

R Eali el I

w

wymiana okien - 9.000 zt

ocieplenie §ciany szczytowej i odnowienie
elewacji -12.000 zt

przetozenie dachu - 30.000 zt

51.000,00 zt

9.396,68 zt

Lc¢ka Wielka 23

N

wymiana okien - 2.000 zt
malowanie klatki schodowej - 2.000 zt

4.000,00 zt

9.347,80 zt

Rokosowo 31

wykonanie elewacji — 25.000 zt

25.000,00 zt

9.230,23 zt

Szurkowo 59

el e Al

naprawa pokrycia dachowego - 75.000 zt
wymiana okien - 18.000 zt

malowanie klatki schodowej - 1.500 zt
naprawa elewacji - 30.000 zi

124.500,00 zt

27.268,69 zt

Waszkowo 25

=

wymiana okien - 6.000 zt

przetozenie pokrycia dachowego wraz z
wymiang rynien i rur spustowych oraz
przemurowaniem kominéw - 20.000 zt
naprawa elewacji - 8.000 zt

34.000,00 zt

6.903,47 zt

OGOLEM

561.900 zt

184.023,22 zt

4. Ponizsza tabela prezentuje niezbedne prace remontowe dotyczace budynkéw stanowigcych
wylaczng wlasnos¢ Gminy Poniec, w latach 2019 — 2023 Wartosci wskazane w tabeli
odzwierciedlajg naktady, jakie nalezaloby ponies¢, aby zaséb mieszkaniowy utrzymac
w stanie nie pogorszonym.




Planowane remonty na lata 2019 — 2023

tab. 6
Plan
remontéw budynkéw komunalnych
2019
Lokalizacja Zakres Planowany
budynku prac remontowych koszt
remontu
w zt.
ul. Drozdzynskiego 13 JWymiana stolarki okiennej
2.500,00
ul. Krobska 45 Wymiana pokrycia dachowego
35.000,00
ul. Kosciuszki 10 Wymiana instalacji elektrycznej 10.000,00
Razem] 47.500,00
2020
Lokalizacja Zakres Planowany
budynku prac remontowych koszt
remontu
ul. Gostynska 38 naprawa pokrycia dachowego wraz z naprawa 20.000,00
konstrukcji drewnianej dachu
ul. Gostynska 31 przestawienie piecOw 4.800,00
ul. Bojanowska 11 przestawienie piecOw 4.800,00
ul. Gostynska 41 przestawienie piecoOw 3.200,00
Waszkowo 25 Przetozenie pokrycia dachowego, wymiana 20.000,00
rynien i rur spustowych, przemurowanie
kominow
Razem] 52.800,00
2021
Lokalizacja Zakres Planowany
Budynku prac remontowych koszt
remontu
ul. Bojanowska 26a naprawa pokrycia dachowego i przestawienie 13.200,00
piecow
ul. Gostynska 41 wymiana stolarki okiennej i pokrycia dachowego 24.000,00
ul. Parkowa 1 wymiana stolarki okiennej i przestawienie pieca 11.600,00
Waszkowo 25 Wymiana stolarki okiennej 6.000,00
Razem] 54.800,00
2022
Lokalizacja Zakres Planowany
Budynku prac remontowych koszt
remontu
ul. Gostynska 31 Demontaz pokrycia dachowego z eternitu i
wykonanie nowego pokrycia z blachy, wymiana 24.000,00
stolarki okiennej, odnowienie elewacji
ul. Krobska 45 Przestawienie piecow 4.800,00
Leka Wielka 23 Wymiana stolarki okiennej 2.000,00
Szurkowo 59 Wymiana stolarki okiennej 18.000,00
Razem] 48.800,00




2023

Lokalizacja Zakres Planowany
Budynku prac remontowych koszt
remontu
Szurkowo Naprawa pokrycia dachowego 75.000,00
Razem] 75.000,00
OGOLEM] 278.900,00

5. Budynki wymagaja podjecia robot remontowych: elementéw konstrukcyjnych, dachéw,
odnowienia elewacji, klatek schodowych, instancji wodno-kanalizacyjnych zmian w zakresie
instalacji gazowej 1 elektrycznej, droznosci i szczelno$ci przewoddéw wentylacyjnych,
dymowych i spalinowych.

6. Zbilansowanie potrzeb remontowo-modernizacyjnych wykazuje potrzebe uzyskania
standardow technicznych, ktére powinny docelowo posiada¢ budynki i lokale mieszkalne.

zestawienie niezbednych prac remontowych

wg rodzaju robot

tab. 7
Lp. | RODZAJ ROBOT
REMONTOWYCH 2019 2020 2021 2022 2023
| MODERNIZACYJNYCH
1. | pokrycie dachow, wymiana rynieni | 35.000,00 | 40.000,00 | 30.000,00 | 24.000,00 | 75.000,00
rur spustowych
2. | Docieplanie $cian i stropodachow
3. | elewacje - roboty tynkarsko —
malarsko - murarskie
4. [ malowanie klatek schodowych
5. | remont schodow, podtog, kominow
6. |wymiana okien i drzwi 2.500,00 20.000,00 | 20.000,00
7. |roboty $lusarskie
8. | roboty zdunskie 12.800,00 4.800,00 4.800,00
9. |instalacje elektryczne 10.000,00
10. | instalacje wodno - kanalizacyjne
OGOLEM | 47.500,00 | 52.800,00 | 54.800,00 | 48.800,00 | 75.000,00

7. Rzeczywiste potrzeby remontowe w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem
Gminy Poniec, przedstawia ponizsza tabela. Wartosci podane w tabeli dotycza tylko
wydatkow przypadajacych na Gming Poniec. Nalezy stwierdzi¢, iz realizacja remontow
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w przypadku wspdlnot mieszkaniowych zalezy od podjecia stosownej uchwaty przez
wtlascicieli lokali, tworzacych wspolnote.

Zestawienie potrzeb remontowych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych

z udzialem Gminy Poniec

tab. 8
Planowany Planowane
Lokalizacja Zakres koszt wysokosci
budynku prac remontowych remontu wydatkow
przypadajacych na
Gming
ul. Bojanowska 38 1. przetozenie lub wymiana pokrycia 1) 16.713,00 zt
dachowego — 30.000 zt
2.wymiana stolarki okiennej dotyczaca 38.000,00 zt  ]2) 8.000,00 zt
wytacznie lokali komunalnych — 8.000 zt
ul. Parkowa 3 1. naprawa elewacji — 10.000 zt 1) 2.065,00 zt
2. wymiana stolarki okiennej dotyczaca 2) 3.000,00 zt
wylacznie lokali komunalnych — 3.000 zt 22.600,00 zt  13) 1.600,00 zt
3. piec do przestawienia -1.600 zt 4) 1.652,00 zt
4. konserwacja dachu — 8.000 zt
ul. Respadka 7 1. naprawa elewacji — 10.000 zt 10.000,00 zt 1) 2.211,00 zt
ul. Rynek 2 1. wykonanie elewacji budynku — 15.000 zt 20.000,00 zt 1) 9.718,50 zt
2. wymiana stolarki drzwiowej — 3.000 zt 2) 1.943,70 zt
3. wymiana rynien i rur spustowych -2.000 zt 3) 1.295,80 zt
ul. Rynek 5 1. przetozenie lub wymiana pokrycia 1) 23.022,00 zt
dachowego — 30.000 zt 45.000,00 zt
2. naprawa elewacji - 8.000 zt 2) 6.139,20 zt
3. wymiana stolarki okiennej dotyczaca 3) 3.000,00 zt
wytacznie lokali komunalnych — 3.000 zt
4. wymiana schodow dotyczacych wyltacznie 4) 4.000,00 zt
lokalu komunalnego — 4.000 zt
ul. Rynek 10 1. naprawa elewacji — 8.000 zt 1) 4.477,60, zt
2. naprawa dachu — 15.000 zt 23.000,00 zt. ]2) 8.395,50 zt
ul. Rynek 17 1. wymiana okien — 3.000 zt 11.000,00 zt 1) 1.766,40 zt
2. odnowienie elewacji — 6.000 zt 2) 3.532,80 zt
3. malowanie Kklatki schodowej - 2.000 zt 3) 1.177,60 zt
Zytowiecko 47 - 0,00 zt 0,00 zt
OGOLEM]| 169.600,00 zi | 103.710,10 z1
ROZDZIAL. IV

PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH.

§ 5. Sprzedaz mieszkan komunalnych.

1. Stwierdza sig, ze i1los¢ lokali mieszkalnych pozostajacych w dyspozycji gminy znacznie si¢
zmniejszyta. Gmina dalej bedzie realizowad zaplanowang sprzedaz lokali mieszkalnych,
uzytkowych, czego efektem powinno by¢ zmniejszenie udziatu budzetu gminy w kosztach
remontéw budynkéw komunalnych. Jednak pewna czg$¢ lokali pozostanie w zasobie
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mieszkaniowym, zwlaszcza tych o najnizszym standardzie wyposazenia i wykonczenia
pozostanie wlasno$cia gminy z przeznaczeniem na mieszkania socjalne dla rodzin
o najnizszych dochodach. Na lokale socjalne, zastgpcze zostang réwniez wyremontowane,
przebudowane wolne budynki, czesci budynkow.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Gminy Poniec odbywa si¢ zgodnie
z postanowieniami Uchwaly Nr XXI/130/2004 Rady Miejskiej w Poniecu z dnia 12
pazdziernika 2004 r. w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnosé¢
Gminy Poniec oraz uchwaly Rady Miejskiej w Poniecu z dnia 31 marca 2005 r.
Nr XXVII/172/2005 w sprawie zmiany uchwaty Rady Miejskiej w Poniecu Nr XX1/130/2004
w sprawie zasad zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Poniec.

3. Ze sprzedazy wylacza si¢ lokale mieszkalne w budynkach, w ktorych przewidywana jest
zmiana funkcji oraz lokale stanowigce przedmiot najmu na czas o0znaczony, oraz
przeznaczone na lokale socjalne.

§ 6. Program sprzedazy mieszkan.

1. Przewiduje si¢, ze sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach bedzie
uzalezniona od zainteresowania najemcow wykupem mieszkan.

2. Sprzedazy podlega¢ beda sukcesywnie wszystkie lokale znajdujace si¢ w budynkach,
w ktorych znajduja si¢ wylacznie lokale mieszkalne.

3. W pierwszej kolejnosci odbywac sie bedzie sprzedaz lokali w budynkach, w ktérych proces
zostal juz zapoczatkowany oraz w sytuacji gdy wszyscy najemcy w budynku wyrazaja
gotowos$¢ wykupu lokalu mieszkalnego.

4. Przewiduje si¢, ze w latach nastgpnych sprzedaz lokali najemcom, ktorym przystuguje
pierwszenstwo w ich nabyciu, bedzie si¢ przedstawiala nastepujaco:

Planowana liczba sprzedanych lokali w poszczegolnych latach

tab.9
Lp. Rok Liczba Powierzchnia uzytkowa

[m2]
1. 2019 1 54,00
2. 2020 2 96,23
3. 2021 1 52,00
4. 2022 1 42,96
5. 2023 3 78,29

5. Celem strategicznym jest optymalnie sprywatyzowany zasob mieszkaniowy Gminy, przez
nastepujace dziatania:

1) opracowanie programu zamiany mieszkan i jego promowanie, dla tych mieszkancow
zasobu komunalnego, ktorych nie sta¢ na wykupienie lokalu na wtasnosc¢;

2) proponowanie najemcom lokali komunalnych uzyskanie prawa wlasnosci dziatki
budowlanej stanowigcej wtasnos¢ Gminy Poniec z bonifikatg oraz przy zwolnieniu na
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okreslony okres z optat z tytulu podatku od nieruchomo$ci w zmian za opuszczenie
lokalu komunalnego w terminie 3 lat od dnia przeniesienia witasnosci na rzecz
najemcy lokalu mieszkalnego. Dla chetnych skorzystania z niniejszego zapisu
Burmistrz Ponieca przedstawi Radzie Miejskiej w Poniecu stosowny projekt uchwaty
Rady Miejskiej w Poniecu.

3) promocja prywatyzacji.

ROZDZIAL V
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWE.J.
§ 7. Zasady ustalania stawek czynszu najmu.
1. Czynsz najmu w zasobie mieszkaniowym gminy z wylaczeniem lokali socjalnych winien
stanowi¢ gltéwne zrodlo finansowania kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego. Stawka
bazowa czynszu zapewnia¢ winna pokrycie kosztow ponoszonych na utrzymanie zasobu,
w tym kosztow administrowania, kosztoéw konserwacji, remontéw, kosztow biezacego

utrzymania technicznego budynkow.

2. Ustalane przez Burmistrza Ponieca stawki czynszu maja polega¢ na osiagnigciu
i stabilizacji maksymalnych stawek czynszu na poziomie 3% wartosci odtworzeniowej lokali.

3. Stawki czynszu w zasobie mieszkaniowym podlegaja zréznicowaniu w zaleznosci od
wyposazenia budynku 1 lokali w urzadzenia techniczne i instalacje.

§ 8. Zasady polityki czynszowej.

1. Czynniki obnizajace stawki czynszowe w lokalach:

1) lokal nie wyposazony w instalacj¢ wodna —0 10%;
2) lokal nie wyposazony w instalacj¢ kanalizacyjna — 0 10%;
3) lokal nie wyposazony w instalacj¢ gazowa —0 10 %j;
4) lokal z ciemng kuchnig -0 5%;
2. Czynniki podwyzszajace stawki czynszowe w lokalach:

1) lokal wyposazony w instalacje wodna —0 10%;
2) lokal wyposazony w instalacj¢ kanalizacyjna — 020 %j;
3) lokal wyposazony w instalacj¢ centralnego ogrzewania — 0 20%;
4) lokal wyposazony w instalacj¢ gazowsa - 0 10%;
5) lokal wyposazony w instalacj¢ cieptej wody - 0 20%;
6) lokal wyposazony w tazienke - 0 20%;

3. Czynsz najmu po podwyzce nie przekroczy 3% wartosci odtworzeniowej lokalu w skali
roku, (wysoko$¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni
uzytkowej budynkoéw mieszkalnych w wojewddztwie wielkopolskim na okres od 1
pazdziernika 2018 r. do 31 marca 2019 r. wynosi 3.046 zt., a 3 % tej wartosci stanowi kwote
9,14 zt za 1 m2 powierzchni uzytkowe;j lokalu).

4. Przyjmuje si¢ roczny wzrost optat czynszowych na poziomie przekraczajacym

srednioroczny wskaznik wzrostu cen i towardw i ustug konsumpcyjnych. Przy obecnym
wskazniku mozna zatozy¢ wzrost oplat czynszowych na poziomie od 10 do 15% rocznie.
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Prognoza wzrostu czynszu za 1/m?
powierzchni uzytkowej lokalu

tab. 10
Lp. Rok Wozrost Wzrost
[0 10%0] [0 15%]
1. 2019 3,86 zt 4,04 zt
2. 2020 4,25 7zt 4,44 7t
3. 2021 4,68 zt 4,89 7zt
4. 2022 5,15 zt 5,38 zt
5. 2023 5,67 zt 5,92 zt

5. Wysoko$¢ podwyzki za uzywanie lokalu bedzie kazdorazowo obliczana dla
poszczeg6lnych kategorii mieszkan na zasadzie art. 8a ,,ustawy o ochronie praw lokatoréow” z
uwzglednieniem wysoko$ci wartoSci  odtworzeniowej ustalanej przez Wojewode
Wielkopolskiego.

6. Za wynajmowane lokale ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow za:
1) lokale mieszkalne;
2) lokale zamienne;
3) lokale socjalne.

7. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

8. W stosunku do najemcoéw o niskich dochodach Burmistrz Ponieca, na wniosek Najemcy
stosuje obnizki czynszu naliczonego dla danego lokalu wedlug obowigzujacych stawek |,
zgodnie z ponizsza tabela w oparciu o relacj¢ dochodu do kwoty najnizszej emerytury,
okreslonej w sposob wskazany w art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. A ustawy z dnia 17 grudnia
1998 r. 0 emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U z 2018 r. poz.
1270 ze zm).

Obnizka czynszu ze wzgledu na dochod

tab. 11
Dochdéd miesi¢czny Dochéod miesi¢czny Obnizka
w gospodarstwie przypadajacy na 1 osobe
jednoosobowym w gospodarstwie
wieloosobowym

do 100% najnizszej emerytury | do 60% najnizszej emerytury do 20%
Od 101% do 130 % najnizszej | od 61% do 80% najnizszej do 10%
emerytury emerytury

1)  Obnizki czynszu, o ktorych mowa w § 8 ust. 8 nie stosuje si¢ w odniesieniu
do najemcow ktorzy:

a) pobieraja dodatek mieszkaniowy,

b) zajmujg lokal socjalny lub tymczasowy
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ROZDZIAL V1

SPOSOB 1 ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI
W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY
W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
W KOLEIJNYCH LATACH 2019 - 2023

§ 9. Zarzadzanie zasobem.

1. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym wykonuje jednostka organizacyjna Gminy Poniec tj.
Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Poniecu albo jego nastgpca prawny.
Kierownik Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Poniecu dziata na podstawie
pelnomocnictwa udzielonego przez Burmistrza Ponieca.

2. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem
Gminy Poniec:

1) Zarzadzaniem zajmujg si¢ Zarzadcy, posiadajacy licencje zawodowe i prowadzacy
dziatalno$¢ gospodarcza. Wybor Zarzadey nalezy do Kompetencji Zebrania Wspolnot
Mieszkaniowych przy zachowaniu ustawy o zamowieniach publicznych.

2) Zarzadca dokonuje oceny stanu technicznego nieruchomosci wspolnej, na bazie ktorej
moze zosta¢ opracowany budzet remontowy.

3) Burmistrz Ponieca ustala osobe¢ reprezentujacg Gming Poniec jako wlasciciela we
wspolnotach mieszkaniowych.

4) Gmina Poniec prowadzi polityke finansowg w stosunku do wspolnot mieszkaniowych
W nastepujacy sposob:

a) Gmina wptaca zaliczki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscig wspo6lng
zgodnie z uchwalami podjetymi przez wspodlnoty mieszkaniowe;

ROZDZIAL VII

ZRODELA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWE]
W KOLEJNYCH LATACH

§ 10. Mozliwosci finansowania gospodarki mieszkaniowej.

1. Aktualnie polityka mieszkaniowa jest silnie deficytowa dziedzing dziatalnosci. W budzecie
Gminy nie ma $rodkOw na wykonanie remontow w pelnym zakresie. Dlatego docelowo
zaklada si¢ osiggnigcie maksymalnego stopnia samofinansowania. Stluzy¢ mogltyby temu
optymalna prywatyzacja zasobu i urealnienie polityki czynszowej.

2. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2019 — 2023 sg
czynsze z lokali. Zaklada si¢, iz wplywy czynszowe pokrywaé beda koszty utrzymania
budynkoéw 1 administracji oraz cze$¢ kosztow koniecznych remontow.

3. Dodatkowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:
1) $rodki z budzetu panstwa;
2) fundusze Unii Europejskiej;
3) kredyty na remonty i remonty termomodernizacyjne.
4) dotacje z budzetu gminy.
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ROZDZIAL VIII

WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEINYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY
BIEZACEJ EKSPLOATACIJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI
LOKALI I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU

GMINY, KOSZTY ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH
GMINA JEST JEDNYM ZE WSPOLWEASCICIELI, A TAKZE WYDATKI
INWESTYCYJNE

§ 11. Wydatki na utrzymanie zasobu.

1. W programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Poniec trudno jest okresli¢
szczegolowo wydatki na lata 2019 — 2023. Prawidlowa realizacja zadan zawartych w planach
gospodarczych bedzie zalezna przede wszystkim od $rodkow finansowych jakimi bedzie
dysponowala Gmina w ciggu najblizszych lat. W przypadku planu realizacji inwestycji,
wydatki na ten cel zostang okre$lone przez Rade Miejska w Poniecu w drodze odrgbnej
uchwaty.

2. Planowane przychody i wydatki w latach 2019 — 2023 w zakresie gospodarowania
zasobem mieszkaniowym Gminy Poniec, przedstawia ponizsza tabela.

Planowane przychody i wydatki
W poszcezegdlnych latach okresla ponizsza tabela w zt

tab. 11
Lata 2019 2020 2021 2022 2023
Przychody 222496 | 244.746| 269.221| 296.143| 325.757
Koszty biezacej eksploatacji 136.321| 140.410| 144.622| 148.961| 153.430
Koszty remontow i 47500| 52.800| 54.800| 48.800 75.000

modernizacji lokali i budynkow

Koszty zarzadu 7.400 7.700 8.000 8.300 8.600
nieruchomosciami wspolnymi

ROZDZIAL IX
INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I
RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY PONIEC

§ 12. Gmina Poniec w celu poprawy wykorzystania i racjonalnego gospodarowania zasobem
mieszkaniowym podejmowac bedzie nastepujace dziatania:

1. adaptacja pomieszczen niemieszkalnych,
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10.
11.

wprowadzenie programu zamian lokali w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy
Poniec,

zinwentaryzowanie zasobu mieszkaniowego,

nieodptatne przejegcie nieruchomosci zabudowanych od przedsigbiorstw panstwowych
z terenu Gminy Poniec i adaptowanie na lokale zamienne, socjalne,

dobudowa lokali mieszkalnych do istniejagcych budynkow mieszkalnych,

dazenie by koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy Poniec pokrywane byty
gléwnie z wptywow z czynszoéw za lokale mieszkalne poprzez dochodzenie do stawki
czynszu maksymalnego w wysokosci 3 % wartosci odtworzeniowe;j,

powigza¢ wielko$¢ mieszkania i jego standard z mozliwosciami finansowymi
poszczegbdlnych rodzin, z uwzglednieniem systemu pomocy jakim s3a dodatki
mieszkaniowe,

w planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Poniec przeznaczy¢ nowe tereny
pod budownictwo mieszkaniowe (wraz z uzbrojeniem gruntéw) dla oséb fizycznych z
mozliwoscig wyboru prawa wtasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego,

mozna przyjac zalozenie, ze Gmina bedzie dokonywata sprzedazy lokali mieszkalnych
do wyczerpania, a jedynie bedzie adaptowata, budowata, utrzymywata lokale socjalne,
zamienne,

wyodrebnienie zasobu socjalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy,

wypowiadanie uméw najmu najemcom, ktérzy maja zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe poza zasobem gminy w oparciu 0 przepisy ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.
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