Uchwata Nr VII1/81/2019
Rady Miejskiej w Poniecu
z dnia 19 czerwca 2019 .

W sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie miejscowosci Sarbinowo, gmina Poniec.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 22019 r,,
poz. 506), a takze w zwigzku z uchwatg Nr XXIX/238/2017 Rady Miejskiej w Poniecu z dnia 28 listopada 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie miejscowosci Sarbinowo, gmina Poniec po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Poniec, zatwierdzonego uchwatg
Nr XI1/56/99 Rady Miejskiej w Poniecu z dnia 25 czerwca 1999 roku /ze zmianami/, uchwala sie co nastepuie:

Rozdziat | )
USTALENIA OGOLNE

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie miejscowosci Sarbinowo,
gmina Poniec, zwany dalej planem.
2. Integralng czescig uchwaty jest:
1) Rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1.
2) Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatgcznik nr 2.
3) Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadar witasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.
Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, zatgczniku nr 1.
4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest zmiana ustalen dla terenéw rolniczych, umozliwiajac
dla czesci terenéw objetych planem sytuowanie w przysztoci budynkdw produkcji rolnicze;.

w

§2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Uchwale - rozumie sie przez to niniejszg uchwate.

2) Planie — rozumie sie przez to zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
0 ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty.

3) Rysunku planu - rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedacy zatacznikiem graficznym
do niniejszej uchwaty.

4) Nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajacg obszar,
na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdw.

5) Przeznaczeniu podstawowym - przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢
dominujacy i przewazajaca forma wykorzystania terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi.

6) Przeznaczeniu dopuszczalnym / uzupetniajacym — przeznaczenie, ktore moze byc realizowane
jako uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego w sposob okreslony
w ustaleniach planu.

7) Powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchnie terenu zajetq przez budynek,
wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu.

8) Powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ niezabudowang i nieutwardzong
powierzchnie pokryta roslinnoscig na gruncie rodzimym.

9) Wysokosci budynku - rozumie sie przez to wymiar mierzony od poziomu terenu przy budynku
do najwyzszego punktu jego konstrukcji.

10) Urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci i urzadzenia wodociggowe,
elektroenergetyczne, gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne, linie
telesterownicze, (infrastruktura techniczna liniowa) oraz stacje transformatorowe, stacje
transformatorowo - rozdzielcze, rozdzielcze, stacje redukcyjno - pomiarowe (infrastruktura
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§3.

§4.

techniczna kubaturowa), komunikacji kotowej i pieszej, niezbedne do obstugi danego terenu, oraz
sieci i urzadzenia dla energii z odnawialnych zrodet energii zgodne z przepisami odrebnymi;

11) Przepisach szczegélnych i odrebnych — rozumie sie przez to inne przepisy ustaw, aktow
wykonawczych oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych, poza ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu:

1) Tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem ,R”.

2) Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach le$nych i rybackich, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,RU”.

3) Lasy, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,ZL”.

4) Tereny wod powierzchniowych $rodlagdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,WS”.

5) Tereny komunikacji publicznej droga powiatowa — klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu
symbolem ,,KDz”.

6) Tereny komunikacji — droga wewnetrzna, oznaczona na rysunku planu symbolem ,,KDw”.

Na rysunku planu obowigzujgcymi oznaczeniami sg;

1) Granica obszaru objetego planem.

2) Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu iflub réznych zasadach zagospodarowania.

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy.

Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie stanowig obowigzujacych ustalen planu i majg

charakter informacyjny badz postulatywny.

. Rozdziat Il .
ZASADY OGOLNE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1.

Uwzgledni¢ aspekty ochrony wod powierzchniowych i podziemnych w celu osiggniecia celdw
$rodowiskowych ustanowionych w planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza oraz ustalenia
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry i ustalenia Planu zarzadzania ryzykiem
powodziowym dla obszaru dorzecza Odry.

Sytuowanie budynkéw i obiektbw w obszarze strefy lokalnego korytarza ekologicznego
z uwzglednieniem zapewnienia droznosci korytarza. Nalezy utrzymaC wzglednie swobodne
funkcjonowanie korytarza ekologicznego m. in. poprzez zadbanie o wyzszg jakoS¢ wystepujacej zieleni
(np. podbudowa zielenig wysoka).

Nie dopuszcza sie skladowania na wolnym powietrzu materiatbw mogacych przenika¢ do gleb, wod
gruntowych i powietrza /materiatéw pylacych i emitujgcych odér/.

Ustala sie obowigzek zabezpieczenia $rodowiska gruntowo — wodnego przed zanieczyszczeniami
ropopochodnymi.

Wszelkie oddzialywania zwigzane z prowadzong dziatalnoscia, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, nie mogg powodowaé przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska, okre$lonych
przepisami odrebnymi, poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

§5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspofczesnej:

Teren objety zmiang planu jest objety strefg "W" ochrony archeologicznej w tym zewidencjonowanego
stanowiska archeologicznego Sarbinowo st. 9 AZP 67-27/21, Sarbinowo st. 10 AZP 67-27/21 ujetych
w gminnej ewidencji zabytkéw. Przedmiotem ochrony w strefie zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych sg znajdujace sie w niej zabytki archeologiczne stanowigce $wiadectwo zycia
i dziatalno$ci cztowieka.



§6.

§7.

§8.

§9.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej.
Na obszarze planu nie wystepujq przestrzenie publiczne w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podziafu nieruchomosci:

1. Ustala sie wydzielanie dziatek dla zabudowy zwigzanej z obstugq produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich.

2. Ustala sie wydzielenie dziatek dla urzadzen infrastruktury technicznej np. stacje transformatorowa,
stosownie do potrzeb i zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dopuszcza si¢ scalanie iflub podziat nieruchomosci celem uregulowania wtasnosci.

4. Sposob podziatu nieruchomosci okreslono w ustaleniach szczegdtowych w Rozdziale |1I.

Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu:

1. Lokalizacja obiektow o wysoko$ci rownej i wiekszej niz 50m npt podlega zgtoszeniu do Szefostwa
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem pozwolenia na budowe.

2. Zagospodarowanie terenu nie moze powodowaé kolizji z istniejgcym energetycznym uzbrojeniem
naziemnym i podziemnym.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1. Ustala sie docelowo realizacje petnego zakresu uzbrojenia terenu: sieci kanalizacyjnej, wodociagowej,
gazowej, energetycznej i telekomunikacyjnej - poprzez rozbudowe istniejacych i budowe nowych sieci
infrastruktury technicznej.

2. Nowoprojektowane sieci i urzagdzenia uzbrojenia technicznego lokalizowa¢ na terenach drég publicznych
i dojazdach, a w uzasadnionych przypadkach na terenach o innym przeznaczaniu.

3. Lokalizacja obiektéw infrastruktury technicznej spemia¢ musi warunki okreslone w przepisach
szczegOInych i odrebnych.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) Powigzanie obszaru objetego planem z uktadem komunikacji zewnetrznej okre$la rysunek planu.

2) W granicach poszczegdlnych terendéw nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych oraz
garazowych zaspokajajacq potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochoddw
z uwzglednieniem warunkow technicznych okre$lonych w przepisach odrebnych, jednak nie mniej
niz, w przypadku zabudowy w zakresie produkcji rolnej, obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich: 1 stanowisko
postojowe na kazde 200m? powierzchni zabudowy, nie mniej niz 5 miejsc postojowych;

3) Ustala sie zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg
w przypadku jezeli wystapi taka koniecznos¢, w ilosci i na zasadach przewidzianych w przepisach
odrebnych z zakresu drog publicznych;

4) W zaleznosci od charakteru dziatalnosci w projektach zagospodarowania terenu poszczegéinych
inwestycji nalezy przewidzie¢ odpowiednig liczbe miejsc dla pojazdéw ciezarowych oraz place
manewrowe 0 parametrach odpowiadajacych odpowiadajacym rozmiarowi transportu.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie instalacji
wodociggowej i kanalizacyjnej:

1)  Ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, podigczanej docelowo do zewnetrznego
systemu sieci miejskiej; do czasu realizacji sieci dopuszcza sie wykonywanie indywidualnych ujeé
wody;

2) Na terenie objetym planem ustala si¢ realizacje rozdzielczego systemu kanalizacji;

3) Docelowo ustala sie odprowadzenie $ciekéw komunalnych i przemystowych do projektowanej
kanalizacji, na warunkach okreslonych przez Dysponenta sieci;

4) Dziatki pod zabudowe uzbroi¢ w indywidualne przytacza do sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe.
Dopuszcza sig, jako rozwigzanie tymczasowe, odprowadzanie Sciekdw komunalnych
i przemystowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych - do czasu objecia zbiorczg kanalizacjg,



sanitarna. Scieki ze zbiornikéw beda systematycznie wywozone przez koncesjonowanego
przewoznika do punktu zlewowego przy oczyszczalni Sciekow.

Ustala sie zastosowanie urzadzen hermetyzujacych  roztadunek/zatadunek  ptynow
szkodliwych/problematycznych dla Srodowiska.

Dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych na wiasny teren nieutwardzony, do dotow
chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami i na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

Oddziatywanie zwigzane z procesem gromadzenia oraz oczyszczania wéd opadowych iflub
roztopowych nie moze przekraczaé granic nieruchomos$ci, w ktorej odprowadzane i oczyszczane
sq wody opadowe i/lub roztopowe.

Ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do gruntu, wéd powierzchniowych oraz
podziemnych.

Zapewni¢ zaopatrzenie wodne do celéw gasniczych oraz drogi pozarowe zapewniajace dojazd dla
jednostek ochrony przeciwpozarowej oraz zapewni¢ mozliwos¢ prowadzenia dziatan ratunkowych.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki:

1)

7)
8)

Nalezy zachowa¢ lokalizacje istniejacej sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej oraz uwzgledni¢
wynikajace z jej istnienia obostrzenia w zagospodarowaniu terenu. Wzdtuz terenu istniejgcych
i planowanych linii elektroenergetycznych bedacych czeScig sieci dystrybucyjnej energii
elektrycznej uwzgledni¢ pasy technologiczne (pasy ochrony funkcyjnej) w obrebie tychze linii.
Wyznacza sie pasy technologiczne wzdiuz projektowanych i istniejgcych  linii
elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niz:

o dla linii napowietrznych SN-14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii);

o dla linii napowietrznych nn-0,4 kV - 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii);

o dla linii kablowych SN i nn-0,4 kV - 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze stron od osi linii).

Utworzenie paséw technologicznych  wzdtuz lini nie powoduje wytaczenia terenu
z zagospodarowania, jedynie moze wprowadza¢ ewentualne obostrzenia.

W pasach technologicznych obowigzuje w szczegdlnoSci zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej
i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym w tym obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej
drzew na trasie linii wg przepisow odrebnych.

Pasy technologiczne nie sgq réwnoznaczne z pasami okre$lonymi na potrzeby ustanawiania
stuzebno$ci przesytu, ktére wyznacza sie w oparciu o inne przepisy.

Wszystkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub
na skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng podlegajg przepisom odrebnym.
Planowane kubaturowe stacje elektroenergetyczne (w tym stacje transformatorowe SN/nn)
realizowane jako obiekty naziemne, wolnostojgce. Nieprzekraczalna linia zabudowy, minimalna
powierzchnia dziatki, szeroko$¢ frontu dziatki, wyznaczenie miejsc postojowych nie dotyczg
istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury technicznej elektroenergetycznej.

Zapewnia sie swobodny dostep i dojazd do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, w tym
stacji elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych (stupéw) w celu przeprowadzenia prac
eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

Zaopatrzenie w energie elektryczng zapewniC przez istniejacq infrastrukture energetyczng
na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci. Dopuszcza sie rozwigzania wtasne/lokalne,
rowniez z zrodet energii odnawialnej;

Sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki z zachowaniem
warunkow technicznych wydanych przez zarzadce sieci energetycznej — w tym budowe stacji
transformatorowej (z mozliwo$cig wydzielenia geodezyjnie dziatki), oraz sieci i urzadzen dla energii
z odnawialnych zrédet energii, zgodne z przepisami odrebnymi;

Zasilanie energetyczne obiektow budowlanych realizowa¢ doziemnymi kablami;

Dopuszcza sig mozliwos¢ eksploatacji i modernizacii istniejacej linii elektroenergetyczne;.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1)

Ustala sie dostawe gazu na cele socjalno — bytowe i produkcyjne z istniejacych sieci gazowych lub
poprzez budowe sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci;



2) Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych sieci
gazowych.

3) Ustala sie minimalne Srednice sieci gazowej: 25 mm.

4)  Zachowuje sie ograniczenia wynikajace z przebiegu sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5) Ustala sie strefy kontrolowane dla istniejgcych lub nowych sieci gazowych zgodne z przepisami
odrebnymi.

6) Zezwala si¢ na lokalizacje obiektdw celu publicznego iflub indywidualnego zaopatrzenia w gaz.
Lokalizacje obiektéw spetniat muszg warunki okreslone w przepisach szczegéinych i odrebnych;

7)  Zachowac strefy kontrolowane dla gazociggdw uktadanych w ziemi lub nad ziemig zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczeg6lnymi.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacji:

1) Ustala sie budowe wytacznie linii kablowych doziemnych telekomunikacyjnych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami. Nie zezwala sie na budowe linii napowietrznych;

2) Ustala sie rozbudowe sieci kablowej telekomunikacyjnej wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi dla zasilania terenéw nowego zainwestowania wedtug technicznych warunkow
przytaczenia, z zachowaniem normatywnych odlegtosci od budynkéw i od innych sieci
infrastruktury podziemne;.

Zasady zaopatrzenia w ciepfo:
Nie zezwala sie na stosowanie w celach grzewczych paliw wysokoemisyjnych.

10. Zasady gospodarki odpadami:

1) Wprowadza sie zasade zorganizowanego systemu gromadzenia, segregacji i zagospodarowania
odpadéw komunalnych, zgodnie z obowigzujacymi na obszarze gminy zasadami gospodarki
odpadami.

2)  Gospodarke odpadami nalezy rozwigzywa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie,
z uwzglednieniem segregacji odpadow i wiasciwego zabezpieczenia odpaddw niebezpiecznych.

11. Zasady w zakresie hatasu:

Nakazuje sie stosowanie materiatow i oston wygtuszajacych dla obiektow, urzadzen i maszyn
produkcyjnych celem zapewnienia dopuszczalnego poziomu hatasu.

Rozdziat Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§10. Dla terenéw laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,1ZL” ustala sie obowigzujace parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1.

2.

ook w

o

Przeznaczenie podstawowe terenu — tereny le$ne.

Przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna, tymczasowe obiekty niezwigzane stale z
gruntem niezbedne do prowadzenia gospodarstwa lesnego i zwigzane z produkcjg le$na;

Nakazuje sie zachowanie dotychczasowej formy uzytkowania i zagospodarowania terenu.

Zakaz realizacji zabudowy.

Zakazuje sie umieszczania reklam.

Dopuszczalna realizacja obiektéw stuzacych bezposrednio gospodarce leSnej oraz urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, pod warunkiem spetnienia wymogow okre$lonych w przepisach odrebnych.
Zakazuije sie zmiany stosunkow wodnych, zasypywania oczek wodnych i bezodptywowych naturalnych
zagftebien terenu, zmiany konfiguracii i rzezby terenu.

Obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcych drég.



§11. Dla terendw rolnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,2R”, ,,3R” i ,4R” ustala sie obowigzujace

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

Przeznaczenie podstawowe terenu — tereny uzytkowania rolniczego.

Przeznaczenie uzupetniajace/towarzyszace terenu — urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane

z przeznaczeniem terenu oraz infrastrukturg komunikacyjna, dojazdy, miejsca parkingowe, obiekty

gospodarcze i garazowe.

Zakaz lokalizacji budynkéw, z wytaczeniem:

1) lokalizacji budynkéw produkcji zwierzecej i roélinnej, garazy, budynkéw gospodarczych oraz wiat
garazowych,

2) lokalizaciji stacji transformatorowych i rozdzielni elektroenergetycznych, takze zabudowanych.

Charakterystyka zabudowy:

1) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej, lecz nie wigcej niz
600 m?,

2) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,

3) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,7,

4) lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy: 20,00m od granic z drogg
powiatowa, 15,00m od granic z drogg wewnetrzna,

5)  wysoko$¢ budynkow nie wigkszg niz 10 m,

6) kat nachylenia pofaci dachowych budynkow nie wigkszy niz 25°.

Dostepno$¢ komunikacyjna z terenéw komunikacji publicznej drogi powiatowej klasy zbiorczej

oznaczonej na rysunku planu symbolem ,8KDz” oraz dla jednostki ,4R” dodatkowo z drogi wewnetrznej

oznaczonej na rysunku planu symbolem ,9KDw”.

§12. Dla terenow obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach
leSnych i rybackich, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,5RU”i ,,6RU” ustala sie obowigzujace
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1.

2.

10.

Przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa zwigzana z obstugq produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich.

Przeznaczenie uzupetniajace/towarzyszace terenu — ustugi w zakresie rolnictwa, budynki i budowle oraz
urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z przeznaczeniem terenu oraz infrastrukturg
komunikacyjna, dojazdy, miejsca parkingowe, obiekty gospodarcze i garazowe.

Nieprzekraczalna linia zabudowy: 20,00m od granic z droga powiatowa, 15,00m od granic z drogg
wewnetrzna.

Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 80% powierzchni dziatki.

Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 15% catkowitej powierzchni dziatki.

Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,0.

Charakterystyka zabudowy zwigzanej z obstuga, produkcjg i ustugg rolng, hodowlang i ogrodnicza;

1) Wysokos$¢ - maksymalna wysoko$¢ w kalenicy 10,00m,

2) dopuszcza sie przekroczenie maksymalnej wysokosci dla urzadzen i obiektow wynikajacych
z warunkow technologicznych;

3) Dach dowolny.

Zasady podziatu terenu na dziatki:

1) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi;

2)  charakterystyka dziatek:
a) powierzchnia: - min. 2500,00 m2.

Dostepnos¢ komunikacyjna z terenéw komunikacji publicznej drogi powiatowej klasy zbiorcze;

oznaczonej na rysunku planu symbolem ,8KDz".

§13. Dla terenéw wod powierzchniowych $rédladowych jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem ,,7WS” ustala si¢ obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1.

Przeznaczenie podstawowe terenu — wody powierzchniowe $rodlgdowe.



§14.

§15.

§16.

§17.

2. Dopuszcza sie:

1)  skanalizowanie, przebudowe, zamkniecie ciekéw naturalnych, kanatéw oraz rowéw,

2) lokalizacje przejs¢ i przejazdow,

3) lokalizacje i roboty budowlane sieci infrastruktury technicznej,

Zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych.

4. Zapewnienie dostepnosci w celu konserwacji i utrzymania — zgodnie z przepisami szczegdlnymi
i odrebnymi.

w

Dla terenéw komunikacji publicznej — droga powiatowa — klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu

symbolem ,,8KDz” ustala sie zasady budowy systemu komunikacji:

1. Przeznaczenie terenu — tereny komunikacji publicznej droga powiatowa klasy zbiorczej wraz
z infrastrukturg techniczna.

2. SzerokoS¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu illub réznych zasadach
zagospodarowania 15,00m, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Utrzymuje sie aktualny sposdb zagospodarowania w liniach rozgraniczajacych.

4. Utwardzenie nawierzchni ze spadkiem umozliwiajgcym swobodny sptyw wody opadowej do kanalizacii
deszczowe;j.

5. Dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i zagospodarowanie pasa ruchu i terenu w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla terenéw komunikacji — droga wewnetrzna, oznaczona na rysunku planu symbolem ,9KDw”, , ustala sie

zasady budowy systemu komunikaciji:

1. Przeznaczenie terenu — tereny komunikacji wewnetrznej wraz z infrastrukturg techniczna.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu iflub réznych zasadach
zagospodarowania, ok. 3,00 m i ok. 6,00 m do ok.10,00, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Utrzymuje sie aktualny sposdb zagospodarowania w liniach rozgraniczajacych.

4. Dopuszcza sie przebudowe, modernizacie i zagospodarowanie pasa ruchu i terenu w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat IV
USTALENIA KONCOWE

Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) dla terendw o nowych funkcjach wyznaczonych
w planie ustala si¢ 10% stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i leSnych z dnia 3 lutego 1995 r. (t. j. Dz. U. z 2017 r,,
poz. 1161) obszar niniejszego planu nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele
nierolnicze.

§18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ponieca.

§19.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.



