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PRZEDMIOT, PODSTAWA OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Poniec zatwierdzonego uchwata Nr XXX1/247/2013 Rady Miejskiej Ponieca z dnia
20 wrzesnia 2013 roku.

W celu dokonania zmiany Studium, Rada Miejska w Poniecu podjeta uchwate Nr XI11/96/2015 Rady
Miejskiej w Poniecu z dnia 22 grudnia 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Poniec.

Przedmiotem opracowania jest wprowadzenie do ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Poniec, zmiany polegajacej na uzupetnieniu kierunkéw studium
poprzez wyznaczenie:

1. Terendéw zabudowy mieszkaniowej: obreb Poniec /V/ - zat. Nr 1.1;
2. Terenoéw sportu:
1) obreb: Waszkowo /IV/ - zal. Nr 1.1,
2) obreb: Drzewce /VI/ - zat. Nr 1.2,
3) obreb: Rokosowo /VII/ - zat. Nr 1.3,
4) obreb: Grodzisko /VIII/ - zat. Nr 1.4;
3. Terenow zabudowy techniczno-produkcyjnej:
1) obreb Janiszewo/ll / - zat. Nr 1.1;
2) obreb Smitowo/lll / - zat. Nr 1.1;
4. Terenow infrastruktury technicznej: obrgb Janiszewo /I/ - zat. Nr. 1.1.

Granice poszczegolnych obszardw zmiany wraz z oznaczeniem numerycznym nhaniesiono na
rysunku zmiany studium, w skali 1:20 000 stanowigcym zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

Niniejsza zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Poniec jest uzupelnieniem jego zapisow o pojedyncze ustalenia, o ktorych mowa w art. 10 ust.
2 ustawy. Pozostale uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego uznaje si¢ za
aktualne i obowigzujace.

Podstawa prawng sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego jest ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j Dz. U. z 2020r. poz. 293).

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Poniec jest
uzupelnieniem 1 aktualizacjg zapisow o pojedyncze ustalenia, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zakres opracowania projektu zmiany Studium zgodny jest z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j Dz. U. z 2020r. poz. 293) oraz z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. nr 118, poz. 1233).

Zgodnie z art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j Dz.U. z 2020r. poz. 293) projekt zmiany Studium zostal zaopiniowany przez Gminng Komisje
Urbanistyczno-Architektoniczng oraz przedtozony do zaopiniowania i uzgodnienia z odpowiednimi
organami administracji samorzadowej i rzadowej oraz o$ciennymi gminami; wytozony do publicznego
wgladu oraz przeprowadzono publiczng dyskusje nad przedstawionym projektem zmiany Studium.
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Po przeprowadzeniu procedury zgodnie z w/w ustawg Rada Miejska w Poniecu podjeta uchwate o
zatwierdzeniu przedtozonej zmiany Studium.

Zgodnie z cytowang na wstgpie ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym efektem
finalnym sporzadzanej zmiany jest wersja jednolita rysunku studium oraz elaboratu tekstowego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

2. UWARUNKOWANIA
2.1.  Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu
Zmiana Studium obejmuje dzialki potozone w obrebach Poniec, Waszkowo, Drzewce, Rokosowo,
Grodzisko oraz Janiszewo.
Dla obszaréw zmiany Studium nie ma obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.
Na dziatkach objetych zmiang studium:

>

teren zabudowy mieszkaniowej:
obreb Poniec /V/ - wystepuja gtownie grunty orne, ogrodki dziatkowe a takze tereny
komunikacji, od strony potudniowej granicg obszaru stanowi droga powiatowa;

tereny sportu:

obreb Waszkowo /IV/ - wystepuja grunty orne;

obreb Drzewce /VI/ - wystepuja tereny mieszkaniowe, grunty orne oraz tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe;

obregb Rokosowo /VII/ - w wigkszo$ci wystepuja tereny rekreacyjno-wypoczynkowe ale
takze wystgpuja grunty orne,

obreb Grodzisko /VIII/ - wystepuja grunty orne, pastwiska trwate oraz tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe;

tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej

obreb Janiszewo /Il/ - wystepuja grunty orne, tgki trwate, pastwiska, grunty pod rowami
oraz tereny komunikacji;

obreb Smitowo /111/ - wystepuja grunty orne, laki trwate, pastwiska, grunty pod rowami
oraz tereny komunikacji;

tereny infrastruktury technicznej
obrgb Janiszewo /I/ - wystepuja tereny komunikacji - w tym drogi gminne i droga
powiatowa.

2.2. Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony
Tereny objete zmiang studium stanowig tereny rolne, ogrodki dziatkowe, tereny komunikacji,
komunalnej oczyszczalni §ciekow oraz tereny rekreacyjno- wypoczynkowe:

>

>

bezposrednie sasiedztwo terenu zabudowy mieszkaniowej - obreb Poniec /V/ stanowia
tereny uzytkowane rolniczo, od strony wschodniej teren sasiaduje z terenem zabudowy
mieszkaniowej bedacej kontynuacja zabudowan w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej miasta Poniec;

bezposrednie sgsiedztwo terenow sportu:



— obreb Waszkowo /IV/- stanowig drogi od strony poéinocnej i potudniowe;,
natomiast od strony zachodniej teren styka si¢ z terenem gospodarczym a od strony
wschodniej sasiaduje z zabudowg mieszkaniowa;

— obreb Drzewce /VI/ - od strony pétnocnej dziatki objete zmiang studium graniczg z
terenami komunikacji - droga powiatowa, od strony zachodniej i potudniowe;j
sasiaduja z terenami rolniczymi, a od wschodu z terenem zabudowy
mieszkaniowej z ustugami towarzyszacymi;

— obreb Rokosowo /VII/ - zachodnia czgs¢ zmiany studium otoczona jest terenami
komunikacji, tylko od potudnia sgsiaduje z terenami zabudowy mieszkaniowej z
ustugami towarzyszacymi; natomiast cze$¢ pomocna zmiany studium graniczy
rowniez z terenami komunikacji od strony zachodniej i potudniowej, od strony
wschodniej sgsiaduje z zabudowa zagrodowa a od potnocy styka si¢ z terenami
rolnymi;

— obrgb Grodzisko /VIII/ - od zachodu graniczy z drogg powiatowa, od potudnia
sgsiaduje z terenami mieszkaniowo-gospodarczymi, od wschodu z terenami
rolniczymi a od potudnia sgsiaduje z terenem wod powierzchniowych - stawy.

» bezposrednie sgsiedztwo terenéw  zabudowy techniczno-produkcyjnej -  obreb
Janiszewo/ll/ - stanowig tereny le$ne od strony poinocnej, grunty orne od strony zachodniej
i potnocno — wschodniej, tereny zabudowy techniczno — produkcyjnej od strony
wschodniej a od potudnia teren graniczy z terenami komunikacji - droga powiatowa;
obreb Smitowo /I1I/ - teren od péhocy sasiaduje z terenami lesnymi - lasem, pozostate
otoczenie terenu stanowig grunty rolne.

» bezposrednie sasiedztwo terenow infrastruktury technicznej - obreb
Janiszewo /I/ - stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny rolne, gospodarcze oraz
tereny uslugowe.

2.3. Stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkos$ci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogow ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego oraz rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub
granice krajobrazéw priorytetowych

Na terenie opracowania nie wystepuja obszary chronione, rezerwaty przyrody, pomniki przyrody,
stanowiska dokumentacyjne czy tez uzytki ekologiczne.

Ochrona przyrody w gminie, to przede wszystkim ochrona zachowanych fragmentow terenu
i zbiorowisk roslinnych zblizonych do naturalnych.
Gmina Poniec jest gming typowo rolniczg. Uzytki rolne stanowig tutaj az 74% powierzchni. Na obszarze
Gminy prowadzona jest zréznicowana dziatalno$¢ rolnicza, w zaleznosci od warunkéw naturalnych
i ekonomicznych. Biorgc pod uwage struktur¢ zagospodarowania gruntow Gminy Poniec (tabela nr 1),
najwiekszy udziat stanowig uzytki rolne - 9778ha, natomiast 1 grunty le$ne zajmuja 2479 ha. W uzytkach
rolnych najwigksza powierzchni¢ zajmuja grunty orne - 8351 ha, a najmniejsza sady - 30ha. Struktura
jakosciowa gruntow ornych jest dobra, a okoto 68% gruntow ornych zalicza sie do ITla-1Va klasy bonitacji.



Na obszarze zmiany Studium znajduja si¢ grunty — rolne Kklasy Illa, Illb, IV, V oraz VI, zgodnie z Ustawa
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntoéw rolnych i le$nych. (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.1161) — grunty klasy
111 podlegaja ochronie.

Tabela nr 1. Struktura zagospodarowania gruntow Gminy Poniec

Wysszczegolnienie J.m. s‘,:'; ;azgz:"

uzytki rolne ha 9778
grunty orne ha 8 351
sady ha 30

taki ha 1175
Pastwiska ha 220

lasy i grunty lesne ha 2479
pozostate (drogi, wody, nieuzytki, koleje, tereny zabudowane) ha 3417
razem ha 13193
Powierzchnia gminy ogéfem km?2 131,93

Zrédlo danych: Glowny Urzqd Statystyczny.

Obszary objete zmiang studium potozone sa w poblizu ciekow (Row Polski, Row Czarkowski) -
zmiana VIII - obreb Grodzisko, zmiana II i III- obreb Janiszewo i Smitowo. Tereny zmiany studium w
Waszkowie, Drzewcach, Rokosowie i Janiszewie znajdujg si¢ poza obszarami zasobowymi Gtéwnych
Zbiornikéw Wéd Podziemnych oraz poza strefami ochronnymi uje¢ wod podziemnych wymagajacych
ochrony.

Wedtug "Oceny stanu jednolitych czgsci wod za rok 2016™ stan - potencjal ekologiczny rzeki

Barycz okresla si¢ jako umiarkowany.

Dodatkowo na terenie gminy Poniec wyznacza si¢ obszar szczeg6Olnie narazony (OSN) na
zanieczyszczenia zwigzkami azotu- kod obszaru OSN- NVZ6000WRS5SG. Na wyznaczonym OSN
obowigzuja postanowienia Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we
Wroctawiu Nr 5/2012 z dnia 13.09.2012r. w sprawie wprowadzenia programu dzialan majgcych na celu
ograniczenie odptywu azotu ze zrodet rolniczych (Dz. U. Woj. Wikp. z dnia 14.09.2012r., poz. 3849).

Ocena roczna jakosci powietrza - Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska wykonat ocene
roczng jakosci powietrza za rok 2016 dla obszaru wojewddztwa wielkopolskiego. Oceny dokonano osobno
ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz ze wzglgedu na ochrone roslin. Ma ona na celu monitorowanie
zmian jako$ci powietrza 1 powinna skutkowaé podjeciem dziatan na rzecz poprawy jakoSci powietrza w
danej strefie. Zaliczenie strefy do klasy A oznacza, Ze st¢zenia zanieczyszczenia na jej terenie nie
przekraczaja pozioméw dopuszczalnych lub pozioméw docelowych; natomiast do klasy C — oznacza, ze
stezenia zanieczyszczenia przekraczajg poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe.



Symbol klasy strefy dla poszczegdinych substancji
Nazwa strefy
NO, | SO, | €O | C¢Hg | pyt PM2,5 | pyl PM10 [ BaP | As | Cd | Ni | Pb | O;
aglomeracja poznanska | A A|A| A A AlA|[A|A]|A
miasto Kalisz A A|A| A A
strefa wielkopolska A|lA|A] A A

Z powodu braku opracowanego audytu krajobrazowego, brak jest jego rekomendacji
i wnioskow oraz okreslonych krajobrazéw priorytetowych, ktore nalezy uwzgledni¢ w studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

24. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

Znaczna cze$¢ obszaru objetego zmiang studium zlokalizowana jest w strefie ochrony zabytkow
archeologicznych:

zmiana nr 11- obreb Janiszewo, zmiana nr 11l - obreb Smitowo - potozona jest na obszarze
zespolu stanowisk archeologicznych Karta Zespotu Stanowisk Archeologicznych nr 7, wedlug
gminnej ewidencji zabytkow archeologicznych;

zmiana nr V - obrgb Poniec- potozona jest na obszarze zespotu stanowisk archeologicznych
Karta Zespotu Stanowisk Archeologicznych nr 7, wedlug gminnej ewidencji zabytkow
archeologicznych oraz znajduje si¢ czg$ciowo w granicach obszaru obj¢tego ochrong widokowg
- O$ widokowa z szosy Bojanowo-Poniec - Decyzja z dnia 11.05.1991r. Nr rejestru 1181/A,
zmiana nr IV - obregb Waszkowo- polozona jest na obszarze zespolu stanowisk
archeologicznych Karta Zespotu Stanowisk Archeologicznych nr 8, wedlug gminnej ewidencji
zabytkow archeologicznych;

zmiana nr VI - obreb Drzewce- potozona jest na obszarze zespotu stanowisk archeologicznych
Karta Zespotu Stanowisk Archeologicznych nr 11, wedlug gminnej ewidencji zabytkoéw
archeologicznych;

zmiana nr VIl - obreb Rokosowo- czesciowo potozona jest na obszarze zespotu stanowisk
archeologicznych Karta Zespotu Stanowisk Archeologicznych nr 12, wedlug gminnej ewidencji
zabytkéw archeologicznych.

2.5.  Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia
Zasob mieszkaniowy Gminy Poniec w 2014 roku tworzyto ogdtem 2 213 mieszkan, o lacznej powierzchni
196 536 m2.



Tabela nr 2. Zasoby mieszkaniowe na terenie gminy Poniec

mieszkania - 2164 2177 2190 2198 2210 2213

izby - 9 146 9283 9 356 9402 9471 9488
powierzchnia

: S : m? 187 569 | 190313 | 192298 | 193674 | 196 080 | 196 536
uzytkowa mieszkan

mieszkania - 903 914 921 925 931 932
izby - 3788 3850 3895 3920 3955 3960
powierzchnia

uzytkowa mieszkan m2 76102 | 77119 | 78302 | 79134 | 80415 | 80534

mieszkania - 1261 1263 1269 1273 1279 1281
izby - 5358 5433 5461 5482 5516 5528
powierzchnia

m2 111467 | 113194 | 113996 | 114540 | 115665 | 116 002

uzytkowa mieszkan

Zrédlo danych: Gléwny Urzqd Statystyczny.

Stopien wyposazenia budynkow w instalacje techniczno-sanitarne jest dobry. Ponad potowa mieszkan
posiada dostep do podstawowych instalacji, tj. wodociagu, tazienki oraz centralnego ogrzewania.

Na 2 210 mieszkan w 2013 roku:
e 09,7% mieszkan posiadato centralne ogrzewanie,

e 89,9% mieszkan bylo wyposazonych w tazienke,

e 98% mieszkan posiadato dostep do wodociagu.

Nalezy zaznaczy¢, ze na terenie Gminy Poniec wyznaczono atrakcyjne tereny pod zabudowe
mieszkaniowa w ramach nowego osiedla mieszkaniowego ,Berlinek”, zaprezentowane na ponizszym
rysunku.

2.6.  Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Gloéwne zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia mogg wynika¢ ze zdarzen losowych (np. pozarow,
awarii 1 wypadkow) zwigzanych z funkcjonowaniem istniejacych lub przysztych zaktadéw produkeyjnych,
ustugowych, sktadow, ktorych nie mozna przewidzie¢ na etapie sporzadzania zmiany Studium.

2.7.  Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy
2.7.1.  Analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne



Udostgpnienie nowych terenow m.in. pod zabudowe mieszkaniowa, tereny sportu, pod zabudowe
techniczno-produkcyjng oraz zabudowe infrastruktury technicznej jest odpowiedzig na widoczny wzrost
zainteresowania terenami o tych funkcjach w gminie.
Poniewaz planowane nowe obszary przedmiotowego przeznaczenia obj¢tego zmiang studium zawieraja
obszary aktywizacji gospodarczej, obszary zabudowy mieszkaniowej, tworzac zwarty catoSciowy
kompleks obszaru strefy przemystowej i mieszkaniowej. Teren ten posiada wszelkie mozliwosci
uzbrojenia w infrastrukture techniczng pod wzgledem ekonomicznym oraz spolecznym. Lokalizacja
planowanych inwestycji jest uzasadniona.

Przeznaczenie terenow pod funkcje w niniejszej zmianie studium przyczynig si¢ do rozwoju gminy
w nastepujacych aspektach:

e planowane przeznaczenie pod tereny sportu wplynie korzystnie na jakos¢ zycia mieszkancow;

e planowane przeznaczenie pod tereny zabudowy mieszkaniowej wptynie korzystnie na rozwoj
gminy, zapewniajac mieszkancom nowe miejsca po zabudowe a gminie dajac wzrost podatkéw od
nieruchomosci;

e planowane przeznaczenie bedzie miato korzystny wplyw na rozwoj przestrzenny i gospodarczy,
poprawe prestizu i wizerunku gminy,

e planowane przeznaczenie stworzy centrum aktywnosci gospodarczej opartej o zréwnowazony
rozwoj,

e planowane przeznaczenie jest wazne dla zaspokojenia rosngcych potrzeb na tereny inwestycyjne
i ustugowe,

e stworzenie nowych miejsc pracy.

Pod wzgledem srodowiskowym korzystne jest lokalizowanie takich inwestycji w zwartych istniejgcych juz
kompleksach w celu unikniecia rozproszenia na terenie gminy, a tym samym rozproszenia ewentualnych
zrodet zanieczyszczen.

2.7.2. Prognozy demograficzne

W tym punkcie przedstawiono podstawowe dane dotyczgce Gminy Poniec oraz wskazniki spoteczno-
gospodarcze w oparciu o informacje uzyskane z Urzgdu Miejskiego w Poniecu. Przedstawiono prognozg
demograficzng biorgc pod uwage catg gming Ponieca, gdyz potencjalnie na przedmiotowym terenie moga
utworzy¢ sie miejsca pracy dla kazdego mieszkanca.

Zgodnie z danymi GUS, na koniec 2014 roku Gmine Poniec zamieszkiwato 7 890 os6b. Pod wzgledem
pici, niewielka przewage stanowity kobiety - 50,6% na koniec 2014 roku. Poréwnujac rok 2009 z 2014
nalezy stwierdzi¢, ze ogélna liczba mieszkancow Gminy zwigkszyta si¢ o 42 osoby, czyli 0 0,5%.

Na terenie Miasta Poniec liczba ludno$ci ulegata wahaniom, jednak na koniec 2014 roku byla wyzsza

0 0,8% w stosunku do roku 2009. Liczba ludnosci na terenach wiejskich rowniez wzrosta i ostatecznie
w roku 2014 byta 0 0,4% wigksza niz w 2009 roku.

Przyrost naturalny na terenie Gminy Poniec w analizowanym okresie ulegal wahaniom (Tabela 3). Wartos¢
przyrostu w wigkszosci analizowanych lat utrzymywala wartoSci dodatnie, co oznacza przewage urodzen
zywych nad zgonami. Jedynie w 2013 roku przyrost naturalny ksztattowat si¢ ponizej zera.



Tabela 3. Ludno$¢ gminy

Wyszczegolnienie [Jedn. miary| 2009 [ 2010 [ 2011 [ 2012 [ 2013 | 2014
Ludnos¢ wg miejsca zameldowania/zamieszkania i pici
ogofem osoba 7 848 7 944 7 963 7 936 7 937 7 890
mezczyzni osoba 3832 3908 3927 3914 3915 3 895
mezczyZni % % 48,8% 49,2% 49,3% 49,3% 49,3% 49,4%
kobiety osoba 4016 4036 4 036 4022 4022 3995
kobiety % % 51.2% 50,8% 50,7% 50.7% 50,7% 50,6%
w miescie
ogolem osoba 2 849 2 893 2 896 2900 2910 2873
mezczyzni osoba 1376 1385 1387 1385 1386 1373
mezczyzni % % 48.3% 47.9% 47,9% 47.8% 47.6% 47.8%
kobiety osoba 1473 1508 1509 1:515 1524 1 500
kobiety % % 51,7% 52,1% 52,1% 522% 52,4% 52,2%
na wsi
ogdlem osoba 4999 5051 5 067 5036 5027 5017
mezczyzni osoba 2 456 2523 2540 2529 2529 2522
mezczyZni % % 49,1% 50,0% 50,1% 50,2% 50,3% 50,3%
kobiety osoba 2543 2528 2 527 2 507 2498 2 495
kobiety % % 50,9% 50,0% 49.9% 49.8% 497% 497%
Przyrost naturalny
ogodiem - 35 33 17 30 -12 10
mezczyzni - 5 4 22 6 -11
kobiety - 30 29 -5 24 -1 4

Zrédlo danych: Glowny Urzqd Statystyczny.

Wykres 1 przedstawia, jak ksztaltowal si¢ podzial ludnosci wedlug ekonomicznych grup wieku w latach
2009 - 2014 na terenie Gminy Poniec.

Na terenie Gminy Poniec w analizowanym okresie mozna zauwazy¢ iz:
— liczba ludnosci w wieku produkcyjnym na przestrzeni analizowanych lat stopniowo rosta, az do
roku 2012 kiedy nastapit spadek, ostatecznie na koniec 2014 roku wyniosta 5 023 osoby;

— liczba ludnosci w wieku przedprodukcyjnym systematycznie maleje co oznacza, ze rodzi si¢ coraz
mniej dzieci;

— liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym systematycznie wzrastala, co §wiadczy o starzeniu si¢
spoteczenstwa.

Analiza ludnosci Gminy Poniec w kontekScie ekonomicznych grup wieku pozwala zauwazy¢, ze
spoleczenstwo na terenie Gminy starzeje sie, tak jak obserwuje si¢ to w skali kraju 1 Europy. Zmiany
zachodzace w strukturze wiekowej mieszkancow, bez podjgcia odpowiednich dziatan profilaktycznych,
moga pociggac za sobg nastepujace problemy:

— nie biorgc pod uwage ewentualnych migracji na teren Gminy, prognozuje si¢ spadek
zapotrzebowania na ustugi przedszkolne w kolejnych latach w zwigzku ze spadkiem liczby osob w
wieku przedprodukcyjnym, a takze przewiduje si¢ spadek liczby uczniow uczegszczajacej do szkot
podstawowych 1 gimnazjéw. Moze to mie¢ negatywne konsekwencje w postaci koniecznos$ci
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racjonalizacji sieci szkot, ktorych utrzymanie begdzie nieefektywne w stosunku do liczby uczniow
do niej uczeszczajacych,

— obserwowany bedzie sukcesywny silny wzrost liczebnos$ci 0sdb starszych, ktory prawdopodobnie
pociagnie za soba nasilenie si¢ problemoéw spotecznych dotykajacych osoby starsze oraz wzrost
wydatkéw Gminy w zakresie opieki spotecznej. Gmina powinna zatem dazy¢ do rozwoju ustug
skierowanych do starszych grup wiekowych oraz rozwoju dzialalnosci z zakresu opieki
zdrowotnej i socjalnej ukierunkowanej do tej grupy. Niezbedna jest takze likwidacja barier
architektonicznych oraz tworzenie tatwo dostepnej komunikacji publicznej. Nalezy wskaza¢, ze juz
w chwili obecnej istotnym problemem na terenie Gminy Poniec jest brak oferty calodobowe;j
opieki dla osob starszych, ktore wymagaja pomocy.

Wykres 1. struktura wiekowa w latach 2009-2014

5069 5126 5137 5112 5077 5023

2009 2010 2011 2012 2013 2014

B w wieku przedprodukcyjnym B w wieku produkcyjnym B w wieku poprodukcyjnym

Zrédlo danych: Gléwny Urzqd Statystyczny.

Mniej korzystnie ksztattowato si¢ saldo migracji. W latach 2009, 2012, 2013 oraz 2014 saldo

przyjeto wartosci ujemne, co jest waznym sygnatem i ma negatywny wplyw na prognozy dotyczace liczby
ludnosci. Ujemne wartoéci salda wskazujg na przewage liczby osob opuszczajacych teren Gminy, nad
liczba 0s6b do niej naplywajacych. Saldo migracji na koniec 2014 roku wyniosto -52.
Zmienny przyrost naturalny (odnotowano zaréwno wartosci dodatnie, jak i ujemne), ktory nie
rekompensuje ujemnego salda migracji, moze wptynaé negatywnie na spadek liczby mieszkancow Gminy
Poniec w kolejnych latach. Potwierdzeniem tego jest dokonana prognoza liczby ludnosci Gminy Poniec do
2025 roku na podstawie danych o liczbie ludno$ci na terenie Gminy Poniec w latach 2009 — 2014, a takze
na podstawie prognozy liczby ludnosci na obszarach wiejskich podregionu wielkopolskiego — powiat
gostynski, opracowanej przez GUS. Zgodnie z prognoza, liczba mieszkancéw Gminy Poniec do roku 2025
bedzie spadac.
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Tabela 4. Ruch migracyjny ludnosci gminy w latach 2009-2014

Migracje na pobyt staly gminne
Wyszczegdlnienie |Jedn. miary | 2009 2010 2011 2012 2013 2014
zameldowania osoba 52 107 95 90 93 82
ogoélem
zameldowania z osoba 21 45 34 20 31 27
miast
zameldowania ze osoba 31 62 61 69 62 55
wsi
zameldowania z SaRa 0 0 0 1 0 0
zagranicy
wymeldowania S eoba 102 106 93 102 106 134
ogotem
wymeldowania do
miast osoba 45 38 35 58 60 70
wymeldqw'ania na - 57 66 56 43 46 64
wies
wymeldowania za o 0 2 2 1 0 0
granice
saldo migracji osoba -50 1 2 -12 -13 -52

Zrédlo danych: Giéwny Urzqd Statystyczny.

2.7.3. Mozliwosci finansowania przez gmin¢ wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy

Polityka inwestycyjna gminy polega na $wiadomym i celowym wyborze przedsiewzie¢ inwestycyjnych
wedlug ustalonych kryteriow oraz na odpowiednim doborze zrddet ich finansowania, co znajduje
odzwierciedlenie w planowaniu strategicznym — w strategii rozwoju JST oraz w planowaniu wieloletnim.
Rozw¢j spoteczno-gospodarczy mozliwy jest nie tylko dzigki dochodom witasnym gminy, ale rowniez
dzigki pozyskanym $rodkom zewnetrznym. Dlatego tez, $rodki te stanowia niewatpliwe wsparcie dla
budzetu samorzadu lokalnego.

Fundusze zewnetrzne mozna pozyska¢ z dwoch zrddet, a mianowicie:
e ze zrédet krajowych (np. Wojewodzki Fundusz Ochrony Srodowiska, Narodowy Plan Przebudowy
Drog Lokalnych),
e ze zrddel unijnych (np. Program Rozwoju Obszaréw Wiejskich, WRPO, czy Jessica, ktora
wdrazana jest w ramach WRPO).

Gmina Poniec aplikuje o $rodki zewnetrzne pozyskujac je na rozwoj infrastruktury drogowej, edukacyjne;j,
spotecznej, a takze inwestycje w sferze rozwoju spotecznosci lokalnej. Na uwage zashuguje projekt, w
ramach ktorego do dyspozycji mieszkancow Gminy oddane zostato nowoczesne przedszkole, przeznaczone
dla 200 dzieci. Realizacja tego waznego spotecznie zadania byta mozliwa dzieki pozyczce na realizacje
miejskiego projektu rewitalizacyjnego pod nazwa: ,,Odnowa i nadanie nowych funkcji zdekapitalizowanym
budynkom poszpitalnym poprzez stworzenie Przedszkola Samorzadowego w Poniecu” w ramach
inicjatywy Jessica wdrazanej w ramach WRPO na lata 2007 — 2013 Priorytet IV — Rewitalizacja obszaréw
problemowych. Dziatanie 4.1. Rewitalizacji obszaréw miejskich. Pozyczka udzielona zostata przez BGK, a
jej kwota to blisko 6,8 mln zt. Za pienigdze z pozyczki Gmina Poniec zakupita catg nieruchomos$¢ tacznie z
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dziatka o powierzchni 1,017 ha. Przeprowadzone zostaly rowniez prace budowlano — adaptacyjne
1 zagospodarowano obiekt na potrzeby przedszkola. Wyposazono wszystkie sale, kuchnie, zakupiono sprzet
audiowizualny, monitoring oraz zabawki i pomoce dydaktyczne.

Najwazniejsze inwestycje zrealizowane przez Gming Poniec w latach 2013-2015 to:

2013:

Przebudowa chodnika w Czarkowie;

Przebudowa chodnika w Baczylesie;

Przebudowa chodnika w Grodzisku;

Przebudowa drogi gminnej w miejscowosci Dzigczyna;
Budowa trasy turystycznej Poniec — Janiszewo;
Przebudowa chodnika w Rokosowie;

Przebudowa ul. Prusa i cz¢sci ul. Sienkiewicza w Poniecu;
Przebudowa chodnika w Sarbinowie;

Remont nawierzchni odcinka drogi gminnej w Sarbinowie;

Przebudowa skrzyzowania ul. Krobska z ul. Kosciuszki w Poniecu.

Rewitalizacja Przedszkola w Poniecu;

Przebudowa Chodnika w Rokosowie oraz Grodzisku;
Przebudowa chodnika w Sarbinowie;

Przebudowa ul. Ko$ciuszki w Poniecu — droga powiatowa;
Przebudowa chodnika oraz placu przed $wietlica w Szurkowie;
Przebudowa Chodnika na ul. Krobskiej;

Przebudowa chodnika w Zawadzie;

Budowa kanalizacji sanitarnej z przykanalikami w Lece Wielkiej;

Budowa Hali Widowiskowo — Sportowej w Poniecu;

Budowa o$wietlenia terenu rekreacyjnego w Sarbinowie
Budowa drogi w Rokosowie;

Wykonanie grodzenia terenu rekreacyjnego w Dzigczynie;
Przebudowa chodnika w Grodzisku;
Przebudowa chodnika w Baczylesie;
Remont elewacji budynku szkoty podstawowej w Poniecu;

Budowa sieci wodno — kanalizacyjnej na terenie nowego osiedla "Berlinek™ w Poniecu.

Nalezy zaznaczy¢, ze kazda inwestycja pocigga za sobg konkretne wydatki z budzetu Gminy Poniec, ktore

znajdujg odzwierciedlenie we wzro$cie wydatkow majatkowych. Ze wzgledu na ograniczone mozliwosci

finansowe Gminy, nie kazda inwestycja byta finansowana ze srodkow wilasnych. Czg$¢ inwestycji byta
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wspotfinansowana z funduszy zewngtrznych, jednakze i tego typu projekty, pomimo znacznego
dofinansowania w formie bezzwrotnej dotacji, wymagaja poniesienia przez Gming okreslonego wkladu
wlasnego. Wysoki udzial wydatkéw majatkowych zwigzanych z inwestycjami w ogodlnej strukturze
wydatkéw Gminy wynika z tego, ze Gmina Poniec wykorzystuje okazje w zakresie pozyskiwania srodkow
zewnetrznych, ktore wspieraja realizacje inwestycji najwazniejszych z punktu widzenia rozwoju gminy.

2.7.4. Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe.

Tereny Gminy Poniec to nie tylko tereny rolnicze. Na terenie przedmiotowej jednostki samorzadu
terytorialnego obecnie dziala ponad sze$éset podmiotow. Wedlug danych GUS, na koniec 2014 r. na
terenie Gminy Poniec dziatalo 621 podmiotow gospodarczych, z czego 18 w sektorze publicznym,
natomiast 603 w sektorze prywatnym.

W badanym okresie liczba podmiotéw gospodarki ogdétem na terenie Gminy Poniec wykazata trend
rosngcy - w 2014 roku, w poroéwnaniu do roku 2009 liczba podmiotow wzrosta o 53 (tj. 0 9,3%). Wérdd
podmiotow sektora prywatnego, najwigekszy udziat stanowily osoby fizyczne prowadzace dziatalnosé
gospodarczg —w 2014 roku stanowity one 97,1% podmiotow w sektorze prywatnym.

Tabela 5. Struktura dzialalnos$ci gospodarczej wedlug sektorow w Gminie Poniec
w latach 2009 — 2014

podmioly gospodarid 568 602 592 617 625 621

narodowej ogétem
Sektor publiczny
sektor publiczny - ogélem 17 18 18 18 18 18
sektor publiczny - panstwowe i
samorzadowe jednostki prawa 13 14 14 14 14 14
budzetowego
Sektor prywatny
sektor prywatny - ogdlem| 551 584 574 599 607 603
sektor prywatny - osoby fizyczne
prowadzace dziatalnosc¢ 458 487 477 502 509 503
gospodarcza

sektor prywatny - spotki

o 17 19 20 20 20 23

sektor prywatny - spotki
handlowe z udziatem kapitatu 1 2 1 1 1 1
zagranicznego

sektor prywatny - spéidzielnie 5 5 4 5 5 5

sektor prywatny - stowarzyszenia 28 28

2 5 : 28 28 29 30
i organizacje spoteczne

Zrédlo danych: Giéwny Urzqd Statystyczny.

Zgodnie z wykresem 2, prywatna dziatalno$¢ gospodarcza prowadzona na terenie Gminy Poniec
koncentruje si¢ gtdéwnie na: handlu hurtowym i detalicznym, budownictwie, przetworstwie przemystowym.
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Wykres 2. Struktura dzialalno$ci gospodarczej na terenie Gminy Poniec w 2014 r. wg sekcji
PKD 2007
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Legenda:

A

Rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo

C |Przetworstwo przemystowe
E Dostawa Wody; gospodarowanie $ciekami i odpadami oraz dziatalnos¢ zwigzana z
rekuftywacja
F | Budownictwo
G | Handel hurtowy i detaliczny, naprawa pojazdéw samochodowych, wiaczajac motocykle
H | Transport i gospodarka magazynowa
I | Dziatalnos¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi
J | Informacja i komunikacja
K | Dziatalnos¢ finansowa i ubezpieczeniowa
L | Dziatalnos¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci
M | Dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna
N | Dziatalnos¢ w zakresie ustug administrowania i dziatalnosci wspierajaca
O [ Administracja publiczna i obrona narodowa, obowigazkowe ubezpieczenia spoteczne
P | Edukacja
Q | Opieka zdrowotna i pomoc spoteczna
R | Dziatalnos¢ zwigzana z kultura, rozrywka i rekreacja
SiT Pozostata dziatalnos¢ ustugowa, Gospodarstwa domowe zatrudniajace pracownikéw;

gospodarstwa domowe produkujace wyroby i Swiadczace ustugi na wilasne potrzeby
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Gmina Poniec dysponuje atrakcyjnymi terenami pod rozwdj dzialalnosci  gospodarcze;j.
Na terenie Gminy zostatla utworzona poniecka strefa inwestycyjna. Oferta obejmuje tereny o tacznej
powierzchni 8,04 ha (jest to 6 nieruchomosci o pow. od 0.3700 ha do 4.400 ha), przeznaczone pod
zabudoweg produkcyjng, a takze magazyny, stacje benzynowe oraz pozostate ustugi. Oferowane
nieruchomoséci niezabudowane sg objete aktualnym planem zagospodarowania przestrzennego.
Nieruchomosci zlokalizowane sg w miejscowosci Poniec, w rejonie ulicy Rydzynskiej. Obszary przylegte
sa do drog powiatowych, ktore prowadza do Rydzyny (odleglos¢ 8 km, droga w catosci zmodernizowana) i
miejscowosci Bojanowo (odlegtos¢ 6 km) w ktorej tacza si¢ z droga krajowa nr 5. Wiascicielem
nieruchomosci jest Gmina Poniec, natomiast uzytkowany teren obecnie jest uzywany rolniczo (gruntu o
klasie V i VI). Odlegto$¢ do medidéw wynosi okoto 200 m (energia elektryczna, woda), natomiast w
przypadku pojawienia si¢ inwestora zainteresowanego kupnem nieruchomos$ci, Gmina Poniec deklaruje
wykonanie przylacza do kanalizacji sanitarne;j.

2.8. Stan prawny gruntéow
Grunty obj¢te zmiang studium przeznaczone do zmiany stanowia wiasno$¢ prywatng i gminna.

2.9. Wystepowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie przepiséw odrebnych
Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja obiekty 1 tereny chronione
na podstawie przepisoOw odrebnych z zastrzezeniem pkt 2.4 i 3.2. ak.1.

2.10. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

2.11. Wystepowanie udokumentowanych z16z kopalin oraz zasobéw wéd podziemnych
W ramach terenéw objetych zmiang studium nie wystepuja przedmiotowe zasoby zt6z kruszywa
naturalnego, ani nie znajduje si¢ on w zasiggu gtéwnego zbiornika wod podziemnych.

2.12.  Wystepowanie terenow gérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystgpuja tereny goérnicze Wwyznaczone
na podstawie przepiséw odrebnych.

2.13. Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-§ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

Przez teren objety zmiang studium przebiega sie¢ gazowa wysokiego cisnienia:

— gazociagg DN 400 relacji Krobia-Glogow;

— gazocigg DN 500 relacji Grodzisk-Krobia;

— gazocigg DN 80 odboczka Poniec;

— gazocigg DN 50 odboczka Poniec;

— gazociag DN 1000 relacji Lwowek- Odolandéw ( na etapie projektu - przewidywany termin
oddania do uzytkowania do 2018r.);

— stacja gazowa Poniec.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami po obu stronach gazociagu wyznacza si¢ obszar strefy
kontrolowanej tj. pas ktorego linia $rodkowa pokrywa si¢ z osig gazociagu, w ktorym
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przedsigbiorstwo energetyczne zajmujace si¢ transportem gazu podejmuje czynnosci w celu
zapobiezenia dziatalno$ci mogacej spowodowac uszkodzenie gazociagu lub mie¢ inny negatywny
wplyw na jego trwalos¢ i prawidlowe uzytkowanie.

Wyznacza si¢ odpowiednio strefy kontrolowane:

— dla gazociagu DN500 relacji Grodzisk-Krobia - obowigzuje strefa kontrolowana o

maksymalnym zasiggu 65,00m ( tj. 32,5 m na strone gazociagu);

— dla gazociagu DN400 relacji Krobia-Glogoéw - obowiazuje strefa kontrolowana o maksymalnym

zasiegu 75,00m ( tj. 37,5 m na strong gazociagu);

— dla gazociggu DN50 relacji odboczka Poniec - obowigzuje strefa kontrolowana o maksymalnym

zasiegu 30,00m ( tj. 15,00 m na strone gazociagu);

— dla gazociggu DN1000 strefa kontrolowana wynosi 12,00m (6,00m na strone od jego osi);

Gospodarka odpadami na terenie miasta i gminy jest uregulowana.

Prowadzona jest zgodnie z ustawg o odpadach i regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w
gminie.

W gminie prowadzi si¢ selektywng zbiorke odpadow, zorganizowany wywodz przez
koncesjonowanych przewoznikow do miejsc odzysku i unieszkodliwiania na gminne sktadowisko
odpadow.

Obstuga komunikacyjna z drég powiatowych i gminnych.

2.14. Zadania sluzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Na obszarach objetych zmiang studium nie sg planowane ponadlokalne zadania publiczne.
2.15. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Przedmiotowy teren objety zmiang studium nie jest polozony w strefie zagrozenia powodziowego
oraz w strefie ryzyka powodziowego.

3. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.1.  Bilans teren6w przeznaczonych pod zabudowe

3.1.1. kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz przeznaczeniu terenow, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego

Na obszarze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Poniec wyznacza si¢ nOwe nastgpujace przeznaczenia: tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny sportu,
tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej, tereny infrastruktury technicznej.

W ponizszej tabeli 12 przedstawiono bilans obszaréw funkcjonalnych wyznaczonych w studium z

wyszczegolnieniem obszaréw zabudowanych i niezabudowanych (rezerwy terenowej).
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Tab. 12. Bilans obszardéw funkcjonalnych wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego (kierunki)

. Powierzchnia | Powierzchnia Udzial
Lp. Obszar funkcjonalny ] [ha] procentowy [%]
1. | obszary zabudowy zagrodowej zabudowane 1739662,57 173,97 1,32%
oraz mieszkaniowej z ustugami
towarzyszacymi niezabudowane 85 247,78 8,52 0,06%
2. | obszary ustug zabudowane 60 912,31 6,09 0,05%
niezabudowane 5124,48 0,51 0,00%
3. | obszary i obiekty sportowe,
turystyczno-wypoczynkowe - 34 541,53 3,45 0,03%
4. | obszary przemystowe, sktadowe, zabudowane 125 291,19 12,53 0,09%
Magazynowe niezabudowane 41 705,16 417 0,03%
5. | obszary urzadzen obstugi rolnictwa | zabudowane 572 101,55 57,21 0,43%
i osrodki produkeji rolnej niezabudowane 131 246,78 13,12 0,10%
6. Ob_szafky 0 dominuchej funkcji zabudowane 216 469,48 21,65 0,16%
mieszkaniowo-ustugowe
gowel niezabudowane 2 274 850,54 227,49 1,72%
7. | obszary o dominujacej funkcji zabudowane 12 791,56 1,28 0,01%
aktywizacji gospodarczej niezabudowane 450 612,14 45,06 0,34%
8. | obszary o dominujacej funkcji ) .
zainwestowania rekreacyjnego niezabudowane 17 893,19 1,79 0,0l %
9. | potencjalne obszary rozwoju zabudowane 77 159,39 7,72 0,06%
miejscowosci - zabudowa
mieJSZkaniOWO-usmgowa niezabudowane 90 244,31 9,02 0,07%
10. | obszary lokalizacji elektrowni
wiatrowych wraz z infrastruktura | pie;00dowane | 7 534 069,32 753,41 5,71%
techniczng
11. | obszary zabudowy techniczno- zabudowane 95 253,41 9,53 0,07%
produkcyjnej niezabudowane 218 477,20 21,85 0,17%
12. | obszar zbiornika retencyjnego - 575 601,66 57,56 0,44%
13. | tereny zabudowy techniczno- zabudowane 1893,37 0,19 0,00%
produkcyjnej niezabudowane 70 330,05 7,03 0,05%
14. | tereny quudowy miesquniowej z zabudowane 5797,61 0,58 0,00%
ushugami towarzyszacymi niezabudowane 53 659,41 5,37 0,04%
15. | tereny parku dworskiego - 65 764,80 6,58 0,05%
16. | tereny sportu i rekreacji - 55 484,25 555 0,04%
17. | tereny zabudowy ustugowo- zabudowane 54 513,25 5,45 0,04%
rekreacyjnej z prawem
wprowadzenia zabudowy niezabudowane 41 699,68 4,17 0,03%
mieszkaniowej
18. | tereny zabudowy mieszkaniowej niezabudowane 45 796,80 4,58 0,03%
19. | tereny sportu, rekreacji,
Wypoczynku i zieleni parkowej niezabudowane 172 511,92 17,25 0,13%
20. |tereny NO (oczyszczalnie $ciekdw)
przywrocenie znaczenia - 52 679,50 5,27 0,04%

pierwotnego
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21. | lasy - 24 013 276,80 2401,33 18,18%
22. | ki - 13 399 225,57 1339,92 10,15%
23. | tereny zalesien - 380 051,57 38,01 0,29%
24. | oczyszczalnie $ciekow - 75 200,43 7,52 0,06%
25. | parki dworskie - 370224,45 37,02 0,28%
26. | grunty rolne - 78841480,00 7884,15 59,70%

Jak wynika z zestawienia przedstawionego w tabeli 12, w przypadku terendw podzielonych na czes$¢
zabudowana i niezabudowana, dla wigkszosci obszaréw funkcjonalnych przewazaja tereny do tej pory
niezainwestowane. Przewaga obszarow zabudowanych charakteryzuja si¢ obszary zabudowy zagrodowe;j
oraz mieszkaniowej zustugami towarzyszacymi, obszary uslug, obszary przemystowe, skladowe,
magazynowe, obszary urzadzen obstugi rolnictwa i osrodki produkcji rolnej oraz tereny zabudowy
ustugowo-rekreacyjnej z prawem wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej.

Biorac pod uwage powierzchni¢ obszaréw funkcjonalnych w ujeciu ogolnym (bez podziatu na tereny
zabudowane i niezabudowane) najwickszy udzial w powierzchni gminy ogotem maja grunty rolne
(59,70%), lasy (18,18%), taki (10,15%) oraz obszary lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z
infrastruktura techniczng (5,71%). W odniesieniu do terendw zwigzanych z zabudowa kubaturowa
najwickszy odsetek powierzchni gminy stanowia obszary o dominujacej funkcji mieszkaniowo-ustugowej

(1,89%) oraz obszary zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowej z ustugami towarzyszacymi (1,38%).

3.1.2. Uwarunkowania chlonnosci terenéw zwiazanych z zabudowa w odniesieniu do uwarunkowan
demograficznych

e Uwarunkowania demograficzne

W tabeli 13 przedstawiono liczbe ludnosci gminy Poniec w latach 2010 — 2016 z podziatem na
poszczegbdlne obrgby geodezyjne. Na przestrzeni lat objetych analiza w wigkszo$ci miejscowosScCi
zaobserwowano spadek liczby ludnosci. Najwiecej mieszkancow ubylo w Poniecu (78 osob), tece
Wielkiej (32 osoby), Zytowiecku (24 osoby) oraz Dzigczynie (23 osoby). Wzrost liczby mieszkancow
odnotowano w 2 miejscowosciach — tece Matej (10 0sob) oraz Rokosowie (5 0s6b). Przyrost ludnosci dla
poszczegdlnych miejscowosci w 2016 r. w stosunku do 2010 r. przedstawiono w ostatniej kolumnie tabeli
13.
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Tab. 13. Stan ludnosci w gminie Poniec w latach 2010-2016 z podziatem na obreby geodezyjne

Obreb Stan Stan Stan Stan Stan Stan Stan Przyrost
geodezyjny | ludnosci | ludnos$ci | ludno$ci | ludnosci | ludnosci | ludnosci | ludnosci | ludnosci
dn. 31 dn. 31 dn. 31 dn. 31 dn. 31 dn. 31 dn. 31 miedzy
grudnia | grudnia | grudnia | grudnia | grudnia | grudnia | grudnia | 2010 a
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2016

Baczylas 147 147 144 142 143 141 143 -4
Czarkowo 203 204 204 201 203 200 195 -8
Drzewce 365 356 355 349 353 345 356 -9
Dzieczyna 399 404 403 389 386 385 376 -23
Grodzisko 195 197 199 195 193 192 195 0
Janiszewo 353 352 351 343 342 342 339 -14
Leka Mala 191 186 194 193 190 194 201 10
Leka Wielka| 878 888 893 893 875 856 846 -32
Poniec 2921 2931 2943 2879 2864 2840 2843 -78
Rokosowo 371 377 375 373 380 373 376 5
Sarbinowo 266 267 259 263 258 258 255 -11
Szurkowo 322 334 334 330 332 320 312 -10
Smilowo 507 514 508 503 491 496 503 -4
Waszkowo 276 280 279 281 278 281 267 -9
Wydawy 89 87 90 87 83 85 84 -5
Zytowiecko 599 593 585 578 581 586 575 -24
OGOLEM 8082 8117 8116 7999 7952 7894 7866 -216

Zrédto: Dane Urzedu Miejskiego w Poniecu

Liczbe mieszkancow w gminie Poniec w latach 1996-2016 przedstawiono w tabeli 14. W okresie
objetym analiza zaobserwowano spadek liczby mieszkancéw zaréwno we wsiach soteckich, jak i w miescie
Poniec. W ciaggu 20 lat na terenie calej gminy ubylo 363 mieszkancow, co stanowilo spadek o 4,44%.
Tempo spadku liczby mieszkancow miasta bylo relatywnie mniejsze i wynosito 3,13% przy 5,18% spadku
na terenach wiejskich. W wartosciach bezwzglednych liczba mieszkancoéw wsi zmniejszyta si¢ 0 271 0sob,
podczas gdy w miescie Poniec zmalata o 92 osoby. Liczba ludnosci gminy Poniec w analizowanym okresie
naprzemiennie malata i wzrastata. Najwickszy naptyw ludno$ci odnotowano w 2010r., natomiast

najwiekszy spadek w 1999 r.

Tab. 14. Liczba mieszkancéw w gminie Poniec w latach 1996-2016

Lata Liczba mieszkancow Przyrost liczby ludnosci

gmina Poniec miasto Poniec gmina Poniec | roczny %
tereny wiejskie ogolem

1996 5235 2936 8171 0 100

1997 5234 2906 8140 -31 99,62

1998 5212 2891 8103 -37 99,17

1999 5019 2867 7886 -217 96,51

2000 4977 2881 7858 -28 96,17
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2001 4977 2891 7868 10 96,29
2002 4962 2891 7853 -15 96,11
2003 5000 2869 7869 16 96,30
2004 5001 2862 7863 -6 96,23
2005 4984 2884 7868 5 96,29
2006 5009 2869 7878 10 96,41
2007 5012 2876 7888 10 96,54
2008 4992 2880 7872 -16 96,34
2009 4999 2849 7848 -24 96,05
2010 5051 2893 7944 96 97,22
2011 5067 2896 7963 19 97,45
2012 5036 2900 7936 -27 97,12
2013 5027 2910 7937 1 97,14
2014 5017 2873 7890 -47 96,56
2015 5003 2846 7849 -41 96,06
2016 4964 2844 7808 -41 95,56

Zrédlo: Dane GUS

Na terenie gminy Poniec spadek liczby dzieci w przedziale wiekowym 0-9 lat w 2016 r. w stosunku do
1996 roku wynioést —30,0%. W 2015 r. tendencja spadkowa ulegta zahamowaniu w miescie Poniec,
natomiast na terenach wiejskich nadal notowany jest spadek liczby osoéb w przedziale wiekowym 0-9 lat.
Podobnie w przypadku przedzialu wiekowego 10-19 lat: tendencja spadkowa ulegta zahamowaniu jedynie
w miescie Poniec, gdzie odnotowano wzrost o 2 osoby w grupie 10-19 lat. Z kolei w jednostkach wiejskich
nastgpit spadek o 21 osdb. Ogolnie w grupie wiekowej 10-19 lat w 2016 r. nastgpit spadek w stosunku do
1996 r. 0 43,84%. W grupach wiekowych 20-29 lat i 30-39 lat notuje si¢ wzrost liczby 0sob w stosunku do
1995 r. odpowiednio 0 0,6% i 1,97%. Liczba ludnosci w w/w przedziatach wiekowych byta wyzsza w 2016
r. 0 7 0s6b 1 0 24 osoby. Spadek liczby ludnosci o 10,4% w 2016 r. w stosunku do 1996 r. notuje si¢ w
grupie wiekowej 40-49 lat. W 2016 . liczba 0s6b w przedziale wiekowym 40-49 lat wynosita 999 osob.

Dla potrzeb oceny zapotrzebowania na nowa zabudowe przyjeto, ze zapotrzebowanie na nowe
mieszkania bedzie generowac¢ 50% mieszkancow w przedziale wiekowym 0-29 lat i 20% mieszkancow w
przedziale wiekowym 30-49 lat. Na terenie miasta Poniec daje to liczbe:

(307 + 239 + 385) x 0,5 + (473 + 365) x 0,2 = 634 0soby,
a na terenach wiejskich daje to liczbe:
(596 + 545 +787)x 0,5 + (772 + 634) x 0,2 = 1246 0s0b..
Lacznie na terenie gminy Poniec prognozuje si¢ zapotrzebowanie na nowa zabudowe do 2046 roku dla

1880 0sob w przedziale wiekowym 0-49 lat.
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W wyniku prognozy demograficznej dla gminy Poniec oraz powyzszych obliczen ustalono, ze do 2046

roku wymagane bedzie wyznaczenie nowych terenéw zabudowy dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych

2200 mieszkancow, w tym dla 805 mieszkancow miasta Poniec i 1395 mieszkancow pozostatych

miejscowosci na terenie gminy.

e Uwarunkowania spoleczno-gospodarcze

W latach 2006-2016 w gminie Poniec zaobserwowano spadek stopy bezrobocia w stosunku do powiatu

gostynskiego, wojewddztwa wielkopolskiego oraz catego kraju. W tym czasie bezrobocie na terenie gminy
Poniec zmalato z 9,0% do 5,0%, tj. z 449 oso6b do 245 osob. W tabelach 16 i 17 przedstawiono liczbg

bezrobotnych oraz stope bezrobocia w latach 2006 — 2016.

Tab. 16. Liczba bezrobotnych w Wielkopolsce, powiecie gostynskich i gminie Poniec w latach 2006-2016

Wielkopolska| 169089 | 112827| 91441 | 133563| 135172| 134954 | 147902 | 144832| 116410| 93311 | 77697
Powiat 4952 | 3801 | 3361 | 3930 | 3930 | 3922 | 3941 | 3818 | 3356 | 2635 | 2347
gostynski
Gmina 449 311 292 362 386 390 394 341 308 230 245
Poniec

Zrédto: Dane GUS

Tab. 17. Stopa bezrobocia w Polsce, Wielkopolsce, powiecie gostynskim i gminie Poniec w latach 2006-
2016

Polska 148 | 11,2 9,5 12,1 | 124 | 125 | 134 | 134 | 114 9,7 8,3
Wielkopolska | 11,7 7,8 6,4 9,2 9,2 9,1 9,8 9,6 7,6 6,1 5,0
Powiat 154 | 12,1 | 10,8 | 12,6 | 12,5 | 12,3 | 12,3 | 120 | 105 | 83 7,3
gostynski
Gmina 9,0 6,2 5,8 7,1 7,5 7,6 7,7 6,7 6,1 4,6 5,0
Poniec

Zrédto: Dane GUS



W tabeli 18 przedstawiono liczb¢ ludnosci gminy Poniec w podziale na kategorie wiekowe w latach
1996 — 2016. Analitycznie do wynikow tabeli 15, w tabeli 18 widoczny jest w stosunku do 1996 r. znaczny,
bo 37,58% (0 912 0s6b) spadek liczby ludnosci gminy w wieku przedprodukcyjnym — z 2427 os6b w 1996
r. do 1515 os6b w 2016 r., przy czym spadek ten jest wigkszy na terenach wiejskich 1 wynosi 38,20%
(0 630 osob) a w miescie Poniec jest rowny 36,25% (o 282 osoby). Notuje si¢ natomiast wzrost liczby
ludnosci w wieku produkcyjnym oraz poprodukcyjnym — odpowiednio o 6,80% (o 312 o0s6b) i 20,56%. (o
237 osbb). Na terenie miasta Poniec liczba osob w wieku produkcyjnym wzrosta z 1713 0séb w 1996 r. do
1784 os6b w 2016 r. — wzrost o 71 osob (4,14%) a na terenach wiejskich liczba os6b w wieku
produkcyjnym wzrosta z 2878 0sob w 1996r. do 3119 0s6b w 2016 1. — wzrost 0 241 0s6b (8,37%). Liczba
0s6b w wieku poprodukcyjnym na terenie miasta Poniec wzrosta w 2016 r. w stosunku do 1996 r. o 119

0s6b (26,74%), a na terenach wiejskich o 118 0sob (16,67%).
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Tab. 18. Liczba mieszkancéw gminy Poniec w podziale na kategorie wiekowe w latach 1996-2016

Ludnos$¢é w wieku przedprodukcyjnym

Ludnos$¢ w wieku produkcyjnym

Ludnos$¢ w wieku poprodukcyjnym

Lata | miasto | tereny , przyrcst miasto | tereny . przyrorsF miasto | tereny . przyr(?sF
Poniec | wiejskie ogélem e Poniec | wiejskie ogblem e Poniec | wiejskie ogélem e
l.os. [%6] l.os. [%6] l.os. [96]

1996 | 778 1649 2427 0 100,00 | 1713 2878 4 591 0 100,00 | 445 708 1153 0 100,00
1997 | 749 1613 2 362 -65 | 97,32 | 1713 2915 4628 37 |100,81 | 444 706 1150 -3 99,74
1998 | 717 1600 2317 -45 | 9547 | 1734 2914 4 648 20 | 101,24 | 440 698 1138 -12 | 98,70
1999 | 730 1483 2213 | -104 | 91,18 | 1725 2 845 4 570 -78 | 99,54 412 691 1103 -35 | 95,66
2000 | 715 1450 2165 -48 | 89,20 | 1763 2833 4 596 26 | 100,11 | 403 694 1097 -6 95,14
2001 | 676 1410 2086 -79 | 85,95 | 1805 2874 4679 83 | 101,92 | 410 693 1103 6 95,66
2002 | 666 1358 2024 -62 | 83,40 | 1826 2 899 4725 46 | 102,92 | 399 705 1104 1 95,75
2003 | 642 1321 1963 -61 | 80,88 | 1819 2977 4796 71 | 104,47 | 408 702 1110 6 96,27
2004 | 611 1283 1894 -69 | 78,04 | 1843 2994 4 837 41 | 105,36 | 408 724 1132 22 98,18
2005 | 603 1218 1821 -73 | 75,03 | 1870 3053 4923 86 | 107,23 | 411 713 1124 -8 97,48
2006 | 578 1194 1772 -49 | 73,01 | 1870 3102 4972 49 | 108,30 | 421 713 1134 10 98,35
2007 | 566 1170 1736 -36 | 71,53 | 1885 3133 5018 46 | 109,30 | 425 709 1134 0 98,35
2008 | 549 1122 1671 -65 | 68,85 | 1896 3161 5057 39 | 110,15 | 435 709 1144 10 99,22
2009 | 532 1100 1632 -39 | 67,24 | 1879 3190 5069 12 | 110,41 | 438 709 1147 3 99,48
2010 | 512 1095 1607 -25 | 66,21 | 1907 3219 5126 57 | 11165 | 474 737 1211 64 | 105,03
2011 | 505 1091 1596 -11 | 65,76 | 1907 3230 5137 11 | 111,89 | 484 746 1230 19 | 106,68
2012 | 501 1047 1548 -48 | 63,78 | 1891 3220 5111 -26 | 111,33 | 507 769 1276 46 | 110,67
2013 | 507 1051 1558 10 64,19 | 1882 3195 5077 -34 | 110,59 | 521 781 1302 26 | 112,92
2014 | 503 1037 1540 -18 | 63,45 | 1850 3173 5023 -54 | 109,41 | 520 807 1327 25 | 115,09
2015 | 500 1028 1528 -12 | 62,96 | 1803 3160 4963 -60 | 108,10 | 543 815 1358 31 | 117,78
2016 | 496 1019 1515 -13 | 62,42 | 1784 3119 4903 -60 | 106,80 | 564 826 1390 32 | 120,56

Zrédio: Dane GUS
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Obecnie na terenie gminy liczba 0sob w przedziale wiekowym 0-19 lat, ktére wejda na rynek pracy
w latach 2017-2046 wynosi 1687 oséb, a w wieku produkcyjnym 4903 osob. Do 2046 roku na
emerytur¢ na terenie gminy Poniec przejdg m.in. grupy wickowe 40-49 lat 50-59 lat, liczace w 2016
roku zgodnie z danymi GUS: 999 os6b i 1083 o0sob, tgcznie 2082 osoby. Tak wigC nie zostanie
zachowana réwnowaga miegdzy liczbg o0sob wchodzacych na rynek pracy i przechodzacych na
emeryture. Przy niskiej stopie bezrobocia wynoszacej 5,0%, stan ten nie daje gwarancji, ze liczba
pracownikéw bedzie wystarczajaca dla rozwoju gospodarczego gminy. Wymagany bedzie napltyw
pracownikéw spoza terenu gminy w ilosci co najmniej 300 oso6b. Osoby te sa potencjalnie nowymi
mieszkancami gminy i generowa¢ moga zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy.

W wyniku prognozy demograficznej dla gminy Poniec oraz powyzszych obliczen ustalono, ze
liczba mieszkancow gminy w 2046 r. wzrosnie w stosunku do 2016 r. 0 620 0sob, co daje roczny

przyrost liczby mieszkancow w perspektywie do 2046 r. rowny ok. 20 os./rok.

e Prognoza chlonnosci terenéw zabudowy mieszkaniowej wynikajaca z miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego

W celu okreslenia chtonno$ci terenow zabudowy mieszkaniowej wynikajacej z miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego do obliczen przyj¢to wskazniki zawarte w ,,Raporcie o
ekonomicznych stratach i spolecznych kosztach niekontrolowanej urbanizacji w Polsce” Polskiej
Akademii Nauk z dnia 29 pazdziernika 2013 r., wedtug ktorego dla szacunkow liczby ludnosci w
przypadku zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej przyjmuje si¢ 40 osob na hektar, za$ zabudowy
wielorodzinnej — 200 osob na hektar.

Dodatkowo, zgodnie z opracowaniem Polskiej Akademii Nauk pt. ,, Analiza stanu i uwarunkowan
prac planistycznych w gminach na koniec 2013 roku”, w zaleznosci od charakteru gminy, przyjmuje
sie rozne wartoSci powyzszych wskaznikow. Zgodnie z podanymi w dokumencie PAN Kkryteriami
delimitacji, gmine Poniec sklasyfikowano jako gming z intensywnie rozwinigtg funkcja rolnicza, dla
ktorej do obliczen przyjmuje si¢ nastepujace wartosci:

- dla zabudowy wielorodzinnej 120 mieszkancow na hektar,
- dla zabudowy jednorodzinnej 25 mieszkancoéw na hektar,

- dla zabudowy zagrodowej 10 mieszkancow na hektar.

W zwigzku z istnieniem w planach miejscowych gminy Poniec rezerwy terenowej zwigzanej
jedynie z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng obliczono chtonnos¢ tych terendw, przyjmujac
wspotczynnik  chtonnosci réwny 25 os./ha. Szczegdlowe wartosci wynikajace z obliczen

przedstawiono w tabeli 19.



Tab. 19. Chtonno$¢ terenow obliczona na podstawie rezerw terenowych w planach miejscowych
uchwalonych dla gminy Poniec

Przeznaczenie : : Pl:zyjety . Prognoza
L . Powierzchnia wspolczynnik . .
w planie miejscowym zwigzane [ha] chlonnosci chlonnosci
z mieszkalnictwem [0s./ha] [0s.]
MN - teren zabudowy mieszkaniowej 331 o5 83
jednorodzinnej ’
SUMA 3,31 - 83

Oszacowana na podstawie rezerw terenowych w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego chlonno$¢ terendw zwiazanych z mieszkalnictwem, ktorych
powierzchnia wynosi tacznie 3,31 ha, pozwala na zasiedlenie 83 nowych mieszkancow. Przyjmujac
srednioroczny przyrost mieszkancOw w gminie na poziomie ok. 20 osoby, przewiduje si¢
zainwestowanie istniejgcej rezerwy terenowej w przeciagu ponad 4 lat. Zgodnie z przepisami,
okreslajac zapotrzebowanie na nowa zabudowe bierze si¢ pod uwage perspektywe nie dtuzsza niz 30
lat. Zaktadajac, ze liczba mieszkancow gminy Poniec w okresie 30 lat moze wzrosna¢ o ok. 620 os6b,

zaleca si¢ zwigkszenie rezerwy terenowej o obszary przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows.

e Zapotrzebowanie na nowg zabudowe wynikajace ze studium

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe wyraza si¢ w iloSci powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.

W celu okreslenia zapotrzebowania na nowg zabudowe na terenie gminy Poniec przyjeto, ze
powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi powierzchni¢ pomieszczen stuzacych do zaspokojenia
potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem budynku na wszystkich kondygnacjach oraz
posiadajacych przewidziang przepisami wysoko$¢ uzytkowa. Do powierzchni uzytkowej zabudowy
nie wlicza si¢ powierzchni w budynkach zwigzanych z usytuowaniem instalacji i urzadzen
technicznych, przeznaczonych dla ruchu wewnatrz budynku (np. powierzchnie klatek schodowych,
ramp, pochylni, korytarzy), elementéow konstrukcyjnych budynku, garazy, balkonow, taraséw, loggii,
pomieszczen gospodarczych i technicznych, nieuzytkowych strychow.

W studium wskazano nastepujace obszary funkcjonalne zwigzane z realizacjg zabudowy:

- obszary zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowej z ustugami towarzyszacymi,

- obszary ustug,

- obszary przemystowe, skladowe, magazynowe,

- obszary urzadzen obstugi rolnictwa i osrodki produkcji rolnej,

- obszary o dominujgcej funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j,

- obszary o dominujacej funkcji aktywizacji gospodarcze;j,
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- potencjalne obszary rozwoju miejscowosci — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,

- obszary zabudowy techniczno-produkcyjnej,

- tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej,

- tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami towarzyszacymi,

- tereny zabudowy ustlugowo-rekreacyjnej z prawem wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej,

- tereny zabudowy mieszkaniowej.

W zwigzku z przemieszaniem funkcji i zroznicowanym charakterem zabudowy w poszczegolnych
obszarach funkcjonalnych, do dalszych zatozen przyjeto nastepujace funkcje terenéw zabudowy:
mieszkaniowsa, ustugowa, oraz przemystowa.

Pozostate wskazane w studium obszary funkcjonalne nie zwigzane z zabudowa (lokalizacja
budynkow) to:

- obszary o dominujacej funkcji zainwestowania rekreacyjnego,

- obszary lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z infrastruktura techniczna,

- obszar zbiornika retencyjnego,

- tereny parku dworskiego,

- tereny sportu i rekreacji,

- tereny sportu, rekreacji, wypoczynku i zieleni parkowej,

- tereny NO (oczyszczalnie $ciekoOw) przywrocenie znaczenia pierwotnego,

- lasy,

- taki,

- tereny zalesien,

- oczyszczalnie Sciekow,

- parki dworskie,

- grunty rolne.

Dla wyzej wymienionych obszaréw nie obliczano zapotrzebowania na nowa zabudowe.

1..1. Zabudowa mieszkaniowa

Zgodnie z przedstawiong w poprzedniej czes$ci niniejszego opracowania prognoza demograficzng
dla gminy Poniec, zaktada si¢, ze liczba mieszkancéw gminy bedzie wzrasta¢ rocznie §rednio o 20
0s0b. Zgodnie z tym zatozeniem, w 2046 r. gmina Poniec bedzie liczy¢ 8428 mieszkancow.

Dla mieszkancow gminy Poniec zatozono docelowg powierzchni¢ uzytkowg mieszkania
w przeliczeniu na jedna osobe réwna 35 m?. W zwiazku z tym obliczono docelowa powierzchnig
uzytkowg mieszkan w perspektywie 30 lat wedtug ponizszego wzoru:

[prognozowana liczba ludnosci]x[powierzchnia uzytkowa mieszkania/l mieszkancal,

8 428 0s6b x 35 m’ = 294 980 m>.
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Zgodnie z danymi z GUS z 2015 r. powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Poniec wynosi 198
063 m”. Roznica docelowej powierzchni mieszkan w perspektywie 30 lat oraz powierzchni uzytkowej
mieszkan w 2015 r. wynosi:

294 980 m? — 198 063 m* = 96 917 m’.

Biorac pod uwage niepewnos$¢ procesOw rozwojowych obliczone wyzej zapotrzebowanie na
powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w perspektywie do 2046 r. nalezy zwigkszy¢ o 30%.

96 917 m? * 1,3 = 125 992 m®.

W zwigzku z powyzszymi obliczeniami zapotrzebowanie na powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w
perspektywie najblizszych 30 lat wynosi 125 992 m?.

Obliczone zapotrzebowanie na powierzchni¢ uzytkowa mieszkan zostalo oszacowane w ujeciu
og6lnym dla calej gminy. Zaktada si¢ jego realizacj¢ poprzez zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

wielorodzinng oraz zagrodowa.

1.2. Zabudowa ustugowa i przemyslowa

Na terenie gminy Poniec wystepuje indywidualna dziatalno$¢ gospodarcza, uslugowa
i przemystowa. Wedlug danych GUS z 2016 r. na terenie gminy wystgpowato 635 podmiotow
gospodarki narodowej wpisanych do rejestru REGON, z czego zdecydowana wigkszos$¢ (92,9%) to
mate przedsiebiorstwa zatrudniajace do 9 osob.

Na potrzeby analizy zatozono, ze przecietny zaktad ustugowy bedzie zlokalizowany na dziatce o
$redniej powierzchni 1000 m® i bedzie miat $rednia powierzchnie uzytkowa 200 m?, za$ zaklad
przemystowy bedzie lokalizowany na dzialce o $redniej powierzchni 3000 m? i bedzie miat $rednia
powierzchnie uzytkowa 1000 m®.

Liczba podmiotow gospodarczych na terenie gminy Poniec wzrasta rocznie o $rednio 6, dlatego
przyjeto, ze w 2046 r. liczba podmiotéw gospodarki narodowej wpisanej do rejestru REGON na
terenie gminy bedzie wynosita 815 podmiotow. Ponadto przewiduje si¢ utrzymanie aktualnych
proporcji migdzy poszczegdlnymi sektorami, ktore ksztattujg si¢ nastepujaco:

e w zakresie ustug zatozono:
- handel hurtowy i detaliczny, naprawa pojazdow samochodowych, wilaczajac
motocykle — 23,62%,
- pozostata dziatalnos¢ ustugowa — 27,09%,
- lacznie 50,7% podmiotdw, czyli 414 podmiotéw gospodarczych.
e w zakresie przemyshu zatozono:
- budownictwo — 21,26%,
- przetworstwo przemystowe — 14,02%,
- transport i gospodarka magazynowa - 4,25%,

- pozostala dziatalnos$¢ przemystowa — 9,61%,
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- lacznie — 49,2% podmiotow, czyli 401 podmiotow gospodarczych.
Dla zabudowy uslugowej szacuje si¢, ze w 2046 r. zapotrzebowanie na zabudowg bedzie
wynosito:
414 x 0,10 ha = 41,4 ha terenow zabudowy ustugowej oraz
414 x 200 m? = 82 800,0 m? powierzchni uzytkowej ustug.
Dla zabudowy przemystowej szacuje sie, ze w 2046 r. zapotrzebowanie na zabudowe bedzie
wynosito:
401 x 0,3 ha = 120,3 ha terenow zabudowy przemystowej oraz
401 x 1000 m*= 401 000,0 m* powierzchni uzytkowej w przemysle.
Za powierzchnie przeznaczone w studium gminy Poniec pod ustugi uznano:
- 5% powierzchni oznaczonej w studium jako obszary zabudowy zagrodowej oraz
mieszkaniowej z ustugami towarzyszacymi — tj. 9,12 ha,
- 40% powierzchni oznaczonej w studium jako obszary ushug — tj. 2,64 ha,
- 5% powierzchni oznaczonej w studium jako obszary o dominujacej funkcji mieszkaniowo-
ustugowej —tj. 12,46 ha,
- 10% powierzchni oznaczonej w studium jako obszary o dominujacej funkcji aktywizacji
gospodarczej —tj. 4,63 ha,
- 10% powierzchni oznaczonej w studium jako potencjalne obszary rozwoju miejscowosci —
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — tj. 1,67 ha,
- 10% powierzchni oznaczonej w studium jako tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej — tj.
0,72 ha,
- 10% powierzchni oznaczonej w studium jako tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami
towarzyszacymi — tj. 0,59 ha,
- 20% powierzchni oznaczonej w studium jako tereny zabudowy ushugowo-rekreacyjnej z

prawem wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej — tj. 1,92 ha.

Obecnie tgczna powierzchnia terendow przeznaczonych pod ustugi wynosi 33,8 ha.

Obliczajac zapotrzebowanie na powierzchnie terenéw ustug przyjeto wyliczong wartos¢
powierzchni w 2046 r. i pomniejszono o istniejgce powierzchnie:
41,4 ha—33,8 ha=7,6 ha.

7 uwagi na niepewno$¢ procesow rozwojowych przyjeto, ze zaktadane zapotrzebowanie na
zabudowg ustlugowa moze by¢ zwigkszone o 30%, a zatem moze wynosic:

7,6 hax1,3=99 ha.

Za powierzchnie przeznaczone w studium gminy Poniec pod przemyst uznano:

- 50% powierzchni oznaczonej w studium jako obszary przemystowe, sktadowe, magazynowe —

tj. 8,35 ha,
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- 50% powierzchni oznaczonej w studium jako obszary urzadzen obstugi rolnictwa i o$rodki
produkcji rolnej —tj. 35,17 ha,

- 50% powierzchni oznaczonej w studium jako obszary o dominujacej funkcji aktywizacji
gospodarczej — tj. 23,17 ha,

- 60% powierzchni oznaczonej w studium jako obszary zabudowy techniczno-produkcyjnej — tj.
18,82 ha,

- 60% powierzchni oznaczonej w studium jako tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej — tj.
4,33 ha.

Laczna powierzchnia terenéw przeznaczonych pod przemyst wynosi 89,8 ha.

Do obliczenia zapotrzebowania na powierzchnie terendw przemystowych wykorzystano wyliczong
warto$¢ powierzchni terenow przemystowych w 2046 r. pomniejszajac ja nastgpnie o istniejgce
powierzchnie:

120,3 ha— 89,8 ha = 30,5 ha.

Bioragc pod uwage niepewnos¢ procesdOw rozwojowych zatozono, ze oszacowane zapotrzebowanie
na zabudowe przemystowa moze zosta¢ zwigkszone o 30%.

30,5hax1,3=39,7 ha

W zwiazku z powyzszym, ostateczne zapotrzebowanie na nowa zabudowe przemystowg moze

wynosi¢ 39,7 ha.

2. Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe — kierunki rozwoju

Na potrzeby opracowania bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowg¢ w obszarze gminy
Poniec przeanalizowano mozliwo$¢ lokalizowania nowej zabudowy na obszarach wyznaczonych w
Kierunkach studium, charakteryzujacych si¢ wyodrebnieniem przestrzennym oraz w pehi

wyksztalcong struktura urbanistyczna.

Podana w ponizszym bilansie powierzchnia terenow jest warto$cia brutto, tzn. obejmuje takze
obszary zajete pod drogi i obiekty infrastruktury technicznej oraz inne obiekty o funkcjach
uzupetniajacych. Do obliczen przyjeto nastgpujace zatozenia:

— 20% powierzchni terenu brutto zajmuja drogi, obiekty infrastruktury technicznej oraz inne
obiekty o funkcjach uzupehiajacych,
— w zabudowie mieszkaniowej:
o érednig powierzchnie dziatki budowlanej — 1350,0 m?,
o srednia powierzchni¢ uzytkowa mieszkania w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym — 130 m* (odpowiadajaca wartosci docelowej powierzchni
mieszkania przypadajacej na 1 osobe — 35 m” i prognozowanej iloéci 0sob w

mieszkaniu 3,5),
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— w zabudowie ustugowej:

o érednig powierzchnie dziatki budowlanej 1000,0 m?,

o éredniag powierzchnie uzytkowa budynku ushugowego 200 m’ (zakladajac

wykorzystanie ok. 30 % powierzchni zabudowy i 1 kondygnacji nadziemnej),

— w zabudowie przemystowej:

o $rednia powierzchni¢ dziatki budowlanej 3000,0 m?,

o érednia powierzchni¢ uzytkowa budynku przemystowego 1000 m? (przy

wykorzystaniu ok. 40% powierzchni zabudowy i 1 kondygnacji nadziemnej).

Tab. 20. Zestawienie powierzchni obszarow funkcjonalnych studium z podziatem na funkcje

Oznaczenie w
studium

Zabudowa mieszkaniowa

Zabudowa ustugowa

Zabudowa przemyslowa

udzial
procentowy
[%0]

powierzchnia
[ha]

udzial
procentowy
[%0]

powierzchnia
[ha]

udzial
procentowy
[%0]

powierzchnia
[ha]

obszary zabudowy
zagrodowej oraz
mieszkaniowej z
ustugami
towarzyszacymi

75

136,87

5

9,12

obszary ushug

40

2,64

40

2,64

obszary
przemystowe,
sktadowe,
magazynowe

50

8,35

obszary urzadzen
obshugi rolnictwa i
osrodki produkcji
rolnej

30

21,10

50

35,17

obszary o
dominujacej funkcji
mieszkaniowo-
ustugowej

60

149,48

12,46

obszary o
dominujacej funkcji
aktywizacji
gospodarczej

20

9,27

10

4,63

50

23,17

potencjalne obszary
rozwoju
miejscowosci -
zabudowa
mieszkaniowo-
ushugowa

70

11,72

10

1,67

obszary zabudowy
techniczno-
produkcyjnej

60

18,82

tereny zabudowy
techniczno-
produkcyjnej

10

0,72

60

4,33

tereny zabudowy
mieszkaniowej z
uslugami
towarzyszacymi

70

4,16

10

0,59
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tereny zabudowy
ustlugowo-
rekreacyjnej z
prawem
wprowadzenia
zabudowy
mieszkaniowej

60

5,77

20

1,92

tereny zabudowy
mieszkaniowej

80

3,66

SUMA

344,67

33,77

89,84

W wyniku pomnozenia ilorazu powierzchni terenéw o poszczegdlnych funkcjach i $redniej

wielkosci dziatki dla danej funkcji przez $rednig powierzchnie uzytkowg budynku o danym

przeznaczeniu (wg ponizszego wzoru) obliczono chtonno$¢ terenu dla poszczegdlnych przeznaczen

terenu oraz zestawiono jg w tabeli 21.

powierzchnia terenu

Srednia powierzchnia dzialtki

¥ srednia powierzchnia uzytkowa budynku

Tab. 21. Chtonnos$¢ terenu dla poszczegdlnych przeznaczen

Przeznaczenie
terenu

Powierzchnia [ha]

Chlonno$é [m?]

zabudowa
mieszkaniowa

344,67

331 904,44

zabudowa
uslugowa

33,77

6 754,00

zabudowa
przemystowa

89,84

299 466,67

Obliczong powyzej chlonno$¢ porownano z obliczonym w rozdziale 6.4 niniejszego opracowania

zapotrzebowaniem na powierzchnie uzytkowe w poszczegdlnych sektorach (tabela 21).

Tab. 21. Poréwnanie zapotrzebowania i chtonnosci terenéw przeznaczonych pod zabudowe w studium

Niedobor (-)
Funkcja ZapOtr[Zrﬁg]owame Chlonnosé [m’] Nadmiar (+)
[m’]
mieszkaniowa 125 992,00 331 904,44 +205 912,44
ustugowa 82 800,00 6 754,00 -76 046,00
przemyslowa 401 000,00 299 466,67 -101 533,33
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Jak wynika z przedstawionej wyzej tabeli najwigksze zapotrzebowanie na zabudowe wystepuje dla

funkcji przemystowej, natomiast mniejsze dla zabudowy ustugowej. W przypadku chtonnosci terenow

wyznaczonych w studium, najwigksza charakteryzuje tereny zwigzane z funkcjg mieszkaniowg i

ponad dwukrotnie przewyzsza zapotrzebowanie na tereny zabudowy mieszkaniowej uwzgledniajac

caly teren gminy. Odnoszac si¢ wylacznie do terenow miasta Poniec stwierdza si¢ wigksze

zapotrzebowanie dla nowych terenéw 0 funkcji mieszkaniowej. Znaczny niedobor terenéw wystepuje

w przypadku zabudowy przemystowej, mniejszy w przypadku zabudowy ustugowe;.

3.1.3. kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod zabudowy
dla terendw zabudowy mieszkaniowej ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

podstawowe przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, do 20% zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiegj

intensywnosci;

poza funkcja podstawowa dopuszcza si¢ realizacje:

—  zieleni izolacyjnej i urzadzonej,

—  zieleni ochronnej i ozdobnej;

—  obiektow matej architektury;

—  obiektow garazowych, gospodarczych i wiat;

—  obiektow infrastruktury technicznej;

planowana zabudowa powinna tworzy¢ spojna kompozycyjng catos¢ z

zabudowa na terenach sgsiednich dzigki odpowiednim rozwigzaniom

urbanistycznym i architektonicznym,

Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

» maksymalny procent zabudowy dziatki - do 50% powierzchni dziatki;
dopuszcza si¢ ustalenie innej nieznaczaco rdznigcej si¢ od ustalonej w
studium wielko$ci powierzchni zabudowy w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego;

» minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni
dzialki; dopuszcza si¢ ustalenie innej nieznaczaco rdznigcej si¢ od
ustalonej w studium wielkosci powierzchni biologicznie czynnej w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

» maksymalna wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej - do dwoch
kondygnacji naziemnych w tym poddasze uzytkowe, maksymalna
wysokos¢ 9,50m, maksymalna wysoko$¢ zabudowy wielorodzinnej - do
trzech kondygnacji naziemnych, maksymalna wysokos$¢ 13,00m;

» minimalna powierzchnia nNOwWo wydzielonej dziatki
budowlanej - 600m* dla zabudowy jednorodzinnej, - 2000m® dla
zabudowy wielorodzinnej;

nalezy zapewni¢ odpowiednig liczb¢ miejsc postojowych, szczegdtowe

minimalne wskazniki nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego,

obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okreslic w

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub wyznaczy¢ zgodnie

z przepisami odr¢bnymi,

pozostate zasady i warunki zagospodarowania nalezy ustali¢ w miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego,

studium nie okre$la ograniczen wysokosci dla budowli w tym: masztow, wiez,

kominow, obiektéw technicznych 1 technologicznych oraz wysokiego

sktadowania, pozostawiajac te ustalenia w kompetencji przysztych plandéw
miejscowych;
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dla terenow sportu ustala sie:

1
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

podstawowe przeznaczenie terenu — tereny sportu,

poza funkcja podstawowa dopuszcza si¢ realizacje:

—  zieleni izolacyjnej i urzadzonej,

—  zieleni ochronnej i ozdobnej;

—  obiektow matej architektury;

—  obiektow infrastruktury techniczne;j

—  budynkow i obiektow niezb¢dnych do obstugi danej funkcji i
zagospodarowania terenu;

planowana zabudowa powinna tworzy¢ spojna kompozycyjna catos¢ z

zabudowa na terenach sasiednich dzicki odpowiednim rozwigzaniom

urbanistycznym i architektonicznym,

Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

» maksymalny procent zabudowy dziatki - do 20% powierzchni dzialki;
dopuszcza si¢ ustalenie innej nieznaczaco réznigcej si¢ od ustalonej w
studium wielko$ci powierzchni zabudowy w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego;

» minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 50% catkowitej
powierzchni dziatki; dopuszcza si¢ ustalenie innej nieznaczaco rdzniacej
si¢ od ustalonej w studium wielkos$ci powierzchni biologicznie czynnej w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

» maksymalna wysoko$¢ zabudowy - maksymalna wysokos¢ 9,00m;

> minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki - 3000m?;

nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych odpowiadajaca

charakterowi prowadzonej dzialalnosci, szczegdétowe minimalne wskazniki

nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okreslic w

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub wyznaczy¢ zgodnie

z przepisami odrebnymi,

pozostate zasady i warunki zagospodarowania nalezy ustali¢ w miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego,

studium nie okre$la ograniczen wysokosci dla budowli w tym: masztow, wiez,

kominow, obiektow technicznych i technologicznych, pozostawiajac te

ustalenia w kompetencji przysztych planéw miejscowych.

dla terendw zabudowy techniczno-produkcyijnej ustala sie:

1)
2)

3)

podstawowe przeznaczenie terenu — tereny zabudowy techniczno-

produkcyjnej;

poza funkcja podstawowa dopuszcza si¢ realizacje:

—  obiektow administracyjno — biurowych,

—  zieleni izolacyjnej i urzadzonej,

—  urzadzen terenowych i obiektow matej architektury,

—  sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej,

—  drog i parkingow,

—  budynkéw i obiektow niezbednych do obstugi danej funkcji i
zagospodarowania terenu;

Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

» maksymalny procent zabudowy dziatki - do 70% powierzchni dziatki;
dopuszcza si¢ ustalenie innej nieznaczaco roznigcej si¢ od ustalonej w
studium wielko$ci powierzchni zabudowy w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego;

» minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 15% catkowitej
powierzchni dziatki; dopuszcza si¢ ustalenie innej nieznaczaco roéznigcej
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si¢ od ustalonej w studium wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;
» maksymalna wysokos$¢ zabudowy - maksymalna wysokos¢ 12,00m;

» minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki
budowlanej - 1200m?;
4) planowana zabudowa powinna tworzy¢ spdjng kompozycyjng calos¢ z

zabudowa na terenach sasiednich dzicki odpowiednim rozwigzaniom
urbanistycznym i architektonicznym,

5) nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych odpowiadajaca
charakterowi prowadzonej dziatalnosci, szczegdélowe minimalne wskazniki
nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

6) obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okreslic w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub wyznaczy¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi,

7) pozostate zasady i warunki zagospodarowania nalezy ustali¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego,

8) studium nie okre$la ograniczen wysokosci dla budowli w tym: masztow, wiez,

kominow, obiektéw technicznych 1 technologicznych oraz wysokiego
sktadowania, pozostawiajac te ustalenia w kompetencji przysztych planow
miejscowych.

dla terenéw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — tereny komunikacji publicznej,

2) przeznaczenie uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej,

3) polozenie 1 parametry techniczne sieci podlegaja uszczegdlowieniu,
w dotyczacych budowy tych sieci postgpowaniach administracyjnych,

4) w przypadku kolizji istniejacej sieci infrastruktury technicznej z planowanym

zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ przebudowg sieci, zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez zarzadce sieci,

5) ustala si¢ lokalizacje zjazdow,

6) stosowanie parametrow jezdni, chodnikow, $ciezek rowerowych i innych
elementow infrastruktury komunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

W zakresie ochrony $rodowiska w obszarze zmiany Studium na terenach ze zmiang
przeznaczenia:

ochrong wod w obszarach zmiany studium nalezy realizowa¢ poprzez maksymalne
ograniczenie zrzutdw zanieczyszczen (szczegodlnie substancji biogennych, organicznych i
toksycznych) do gruntu i do wod powierzchniowych.

lokalizacja inwestycji powinna uwzglednia¢ konieczno$¢ uniknigcia lub minimalizacji kolizji
z terenami i obiektami warto§ciowymi przyrodniczo, oraz by¢ zgodna z obowigzujacymi
przepisami szczegolnymi.

z wyjatkiem terenow zabudowy techniczno — produkcyjnej, zakazuje si¢ lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami
odrebnymi z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego,

dziatalno$¢ prowadzona na terenie objetym zmiang studium nie moze przekroczy¢ standardow
jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych. Ponadto ewentualny niekorzystny
wplyw na srodowisko planowanych inwestycji nie moze powodowac obnizenia standardow,
wymaganych przepisami szczeg6lnymi dotyczacych ochrony s$rodowiska, przyrody, wod
powierzchniowych i podziemnych. Powyzsze ustalenia nie dotycza inwestycji celu
publicznego z zakresu taczno$ci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych. Nalezy je
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lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, biorgc réwniez pod uwage charakter
zagospodarowania danej przestrzeni,

do celéw grzewczych i technologicznych nalezy stosowa¢ paliwa o najnizszych wskaznikach
emisyjnych oraz wykorzystywaé alternatywne zrddla energii (np. paliwa gazowe, energia
stoneczna i inne),

lokalizacja terenéw i1 obiektow wymagajacych ochrony akustycznej wymaga zachowania
wlasciwych odlegtosci od zrodet hatasu drogowego zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
W szczegblnosci problem ten nalezy uwzgledni¢ przy okreslaniu stref ucigzliwosci drog i
wyznaczaniu w przysztosci nieprzekraczalnych linii zabudowy.

w przypadku wystapienia przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw hatasu,  nalezy
zastosowac srodki techniczne i technologiczne, ktére zapewnia obnizenie poziomu hatasu do
poziomow dopuszczalnych,

obowiazuje wymog prowadzenia prawidlowej gospodarki wodno-$ciekowej oraz zachowanie
wszelkich przepisoéw i norm w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych,
nalezy zastosowa¢ S$rodki techniczne i technologiczne dla  zabezpieczenia $rodowiska
gruntowo-wodnego przed =zanieczyszczeniami oraz wlasciwe rozwigzania techniczne
gospodarowania wodami zgodnie z przepisami odrebnymi,

gospodarka odpadami winna by¢ prowadzona zgodnie z ustawa o odpadach, ustawa prawo
ochrony $rodowiska i regulaminem utrzymania porzadku i czysto$ci w gminie,

nalezy zachowa¢ odpowiednie odlegtosci przy lokalizowaniu nowej  zabudowy od
istniejacych lub projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

obowiazuje pokrycie zielenig wszelkich powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych,
realizacja zwartej zieleni izolacyjnej wysoko i niskopiennej oraz stosowanie nowoczesnych
rozwiazan technicznych neutralizujacych negatywny wptyw na przylegty teren.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspélczesnej

Znaczna czg$¢ obszaru objetego zmiang studium zlokalizowana jest w strefie ochrony

zabytkéw archeologicznych:

e zmiana nr lI- obreb Janiszewo, zmiana nr 1l - obrgb Smitowo - potozona jest na obszarze
zespotu stanowisk archeologicznych Karta Zespolu Stanowisk Archeologicznych nr 7,
wedhlug gminnej ewidencji zabytkéw archeologicznych;

e zmiana nrV - obreb Poniec- potozona jest na obszarze zespotu stanowisk archeologicznych
Karta Zespotu Stanowisk Archeologicznych nr 7, wedlug gminnej ewidencji zabytkoéw
archeologicznych oraz znajduje si¢ cze$ciowo w granicach obszaru objetego ochrong
widokowa - O$§ widokowa z szosy Bojanowo-Poniec - Decyzja z dnia 11.05.1991r. Nr
rejestru 1181/A;

e zmiana nr IV - obr¢b Waszkowo- potozona jest na obszarze zespolu stanowisk
archeologicznych Karta Zespotu Stanowisk Archeologicznych nr 8, wedlug gminnej
ewidencji zabytkéw archeologicznych;

e zmiana nr VI - obrgb Drzewce- polozona jest na obszarze zespotu stanowisk
archeologicznych Karta Zespotu Stanowisk Archeologicznych nr 11, wedlug gminnej
ewidencji zabytkéw archeologicznych;

e zmiana nr VII - obrgb Rokosowo- czgsciowo potozona jest na obszarze zespotu stanowisk
archeologicznych Karta Zespolu Stanowisk Archeologicznych nr 12, wedlug gminnej
ewidencji zabytkéw archeologicznych.

Zakres ochrony okreslajg przepisy odrebne.
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3.4.  Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

Obstuga komunikacyjna terendw objetych zmiang Studium odbywac si¢ bedzie z
istniejgcych drog publicznych i poprzez dojazdy wewnetrzne.
Na obszarze objetym zmiang Studium wyznacza si¢ tereny komunikacji, w tym w

szczegblnosci: drogi wewnetrzne, dojazdy, ciagi pieszo-jezdne, rowerowe, pieszo-rowerowe, parkingi
potrzebne do sprawnego funkcjonowania terenow.

Odlegto$¢ obiektow budowlanych od drogi zgodnie z przepisami odrebnymi, jednak
stosowanie linii zabudowy nalezy kazdorazowo przeanalizowa¢ z uwzglednieniem istniejacych
budynkow i zagospodarowania zarowno na obszarze planu jak i w sgsiedztwie.

o Na terenach przewidzianych do zabudowy nalezy zachowa¢ minimalne odlegtosci obiektow
budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni.

o Na etapie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przewidzie¢ i zaplanowaé czytelny i funkcjonalny system komunikacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ wydzielanie terenow infrastruktury technicznej.

W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1. zaopatrzenie w wodg¢ na cele socjalno — bytowe i produkcyjne, poprzez rozbudowe istniejacej
sieci wodociggowej, na warunkach okre$lonych przez dysponenta sieci. Dopuszcza sie
zaopatrzenie z indywidualnych uje¢ w przypadku braku sieci wodociggowej do czasu jej
realizacji.

2. dziatki pod zabudowe uzbroi¢ w indywidualne przylacza do sieci kanalizacji sanitarnej i
deszczowej; dopuszcza si¢, jako rozwigzanie tymczasowe, odprowadzanie $ciekow
komunalnych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych - do czasu objecia zbiorczg
kanalizacja sanitarng; $cieki ze zbiornikéw beda systematycznie wywozone przez
koncesjonowanego przewoznika do punktu zlewowego przy oczyszczalni §ciekow;

3. teren objety zmiang studium nalezy wyposazy¢ w systemy odprowadzania wod opadowych z
wszelkich drog wewnetrznych, dojazdow, placéw, parkingdow, dojazdéw o utwardzonej
nawierzchni do istniejacej kanalizacji deszczowej po jej rozbudowie,

4, dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach wiasnej dziatki,
nie naruszajac interesu osob trzecich, do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej, z
zachowaniem odpowiednich przepisow dotyczacych wprowadzania wod do ziemi,

5. zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, w zaleznosci od potrzeb, z istniejacych sieci poprzez ich
rozbudowe. Ponadto:

a) dopuszcza si¢ przebudowe sieci elektroenergetycznej kolidujacej z planowanym
zagospodarowaniem terenu na warunkach okreslonych przez ich dysponenta,

b) wszystkie istniejgce na obszarze sieci i urzadzenia elektroenergetyczne nalezy
wkomponowa¢ w  projektowane zagospodarowanie przedmiotowego terenu,
zachowujac  bezpieczne odleglosci  zgodnie z  obowigzujacymi normami i
przepisami,

c) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow i sieci infrastruktury technicznej zwigzanej z
energig odnawialng zgodnie z przepisami odrebnymi,

6. gospodarka cieplna — zaopatrzenie w energi¢ cieplna, w zaleznosci od potrzeb, z
zastosowaniem czystych no$nikow energii  (gaz ptynny, olej, energia elektryczna, energia
stoneczna, energia odnawialna itp.),

7. system telekomunikacyjny — w przypadku wystgpowania kolizji z istniejacymi sieciami i
urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je przebudowaé zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami i w uzgodnieniu z ich zarzadca,
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8. w zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej nalezy wykorzysta¢ najnowsze
technologie systeméw telekomunikacyjnych 1 teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do zapotrzebowania,

9. gospodarke odpadami komunalnymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
na zasadach ustalonych na obszarze gminy, a sposob magazynowania odpaddéw winien
zabezpiecza¢ srodowisko przed zanieczyszczeniem; gospodarka odpadami niebezpiecznymi i
innymi niz niebezpieczne powinna by¢ prowadzona zgodnie z wymogami przepisow ochrony
srodowiska i ustawa o odpadach.

10. Wszelkie projektowane na terenie budowle o wysokosci réwnej Iub wigkszej niz 50 m npt
nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP —
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg.

3.5. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym
Na obszarach objetych zmiang studium nie przewiduje si¢ lokalizacji nowych inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

3.6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie =z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa
w art. 48 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Na obszarze zmiany Studium nie przewiduje si¢ lokalizacji nowych inwestycji celu

publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

3.7.  Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomos$ci, a takze obszary
przestrzeni publicznej
Tereny objete zmiang studium nie wymagajg sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych.

Obszarami wymagajacymi przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomos$ci sg wszystkie

tereny, ktorych wielkos¢, badz geometria dziatek nie pozwala na racjonalne ich zainwestowanie, a

takze tereny, dla ktorych przeprowadzenie procedury scalenia i podzialu pozwoli na lepsze ich

wykorzystanie. Nieracjonalna i nieekonomiczna gospodarka gruntami powinna by¢ niwelowana w

drodze scalania i podziatu nieruchomosci.

3.8.  Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego
Dla terendw objetych zmiang studium gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

3.9. Obszary wymagajace przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i nielesne
Na obszarze zmiany Studium znajdujg sie m. in. grunty — rolne klasy Illa oraz Illb i zgodnie z
Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych. (tj. Dz. U. z 2017 r. poz.
909 z pdzn. zm.) — grunty te wymagajg przeprowadzenia procedury zmiany przeznaczenia na cele
nierolnicze i nielesne.
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3.10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej
Nie ustala sie¢ nowych kierunkoéw i zasad ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni
produkcyjnej.

3.11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych
Na terenie  objetym  zmiang  Studium nie  wystgpuja  obszary  narazone
na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.

3.12.  Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie bylych hitlerowskich obozow zaglady
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja pomniki zagtady ani ich strefy ochronne.

3.13.  Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystgpuja obszary wymagajace przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

3.14. Obszary zdegradowane
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary zdegradowane.

3.15.  Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja tereny zamknigte ani ich strefy ochronne.

3.16. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan
i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie
Na obszarach objetych zmiang Studium nie wystgpuja obszary funkcjonalne
o znaczeniu lokalnym, zwigzane 2z uwarunkowaniami Iub potrzebami zagospodarowania
wystepujacymi na terenie gminy Poniec.

3.17. Uznaje si¢ za aktualne i obowiazujace ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Poniec w cze$ci opisowej i graficznej nie objete
niniejsza zmiang.

4. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN STUDIUM
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Poniec

Niniejsze opracowanie sporzadzono na podstawie uchwaty Nr X11/96/2015 Rady Miejskiej w
Poniecu z dnia 22 grudnia 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Poniec.

Uchwata o przystapieniu do sporzadzania niniejszej zmiany studium zostata poprzedzona
Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Poniec zatwierdzong uchwata Nr
XXVII/209/2017 z dnia 26 wrze$nia 2017, w ktorej stwierdzono  zasadno$c dokonania
przedmiotowych zmian w  studium. W zwiazku z powyzszym przedmiotowa zmiana w zakresie
planowanych przedsiewzie¢ jest uzasadniona funkcjonalnie i ekonomicznie.

Celem zmiany studium jest dostosowanie zapisow do planowanych inwestycji, a tym samym
przyczynienie si¢ do rozwoju gminy w nastgpujacych aspektach:

e planowane przeznaczenie pod tereny zabudowy techniczno - produkcyjnej wplynie korzystnie
na rozwdj gminy, zapewniajac mieszkancom nowe miejsca pracy a gminie dajac dodatkowy

39



wplyw z podatku od podniesionej warto$ci gruntu i nieruchomos$ci oraz wickszej
przedsigbiorczo$ci w gminie,

e planowane przeznaczenie pod tereny zabudowy mieszkaniowej wptynie korzystnie na rozwoj
gminy, zapewniajac mieszkancom nowe miejsca zamieszkania a gminie dajac dodatkowy
wptyw z podatku od podniesionej wartoéci gruntu i nieruchomosci,

e planowane przeznaczenie pod tereny sportu wplynie korzystnie na jako$¢ i rozwoj zycia
mieszkancow;

e planowane przeznaczenie bedzie miato korzystny wplyw na rozwdj przestrzenny
i gospodarczy, poprawe prestizu i wizerunku gminy,

e planowane przeznaczenie stworzy centrum aktywnosci gospodarczej opartej o zrdwnowazony
rozwoj,

e planowane przeznaczenie jest wazne dla zaspokojenia rosngcych potrzeb na tereny
inwestycyjne i uslugowe,

e stworzenie nowych miejsc pracy.

W/w uchwata wprowadza zmiany do wcze$niej obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Poniec przyjetego Uchwatg nr XXX1/247/2013.
Rady Miejskiej Ponieca z dnia 20wrzes$nia 2013 r.

Ninigjsza zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Poniec jest uzupetnieniem jego zapisow o pojedyncze ustalenia, o ktorych mowa w art. 10 ust.
1 i 2 ustawy. Pozostale uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego uznaje si¢ za
aktualne i obowiazujace.

W  opracowaniu rozpatrzono wnioski instytucji sktadane w ramach przeprowadzonej
procedury oraz rozwigzania przyjete w dotychczas obowiazujacym Studium. Przyjete kierunki
rozwoju stanowig kontynuacje i uzupehlnienie istniejacych struktur funkcjonalno-przestrzennych.
Wprowadzone nowe kierunki zagospodarowania przestrzennego wynikajg z potrzeby optymalnego
wykorzystania uwarunkowan przyrodniczych, spotecznych i gospodarczych gminy Poniec.

Procedura sporzadzania Studium zgodnie z art. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w szczegdlnosci zebrane wnioski, opiniowanie, uzgodnienia, publiczna dyskusja nt.
przyjetych rozwigzan i modyfikacje zapisow tekstu Studium uzasadniajg takze przyjete rozwigzania.

Zmiana studium polegata na wyznaczeniu terendow zagospodarowania przestrzennego,
W postaci terenéw zabudowy mieszkaniowej w obrgbie Poniec, terendw sportu w obrgbie Waszkowo,
Drzewce, Rokosowo i Grodzisko, terenéw zabudowy techniczno-produkcyjnej w obrebie Janiszewo
i Smitowo oraz terendw infrastruktury technicznej w obrebie Janiszewo.

Ustalenia studium majg na celu realizacje zapisOw zrownowazonego rozwoju gminy
z uwzglednieniem obszaréw szczeg6lnie cennych przyrodniczo majac na uwadze poprawe warunkow
zycia mieszkancow, poprzez: tworzenie atrakcyjnych warunkow inwestycyjnych okreslenie zasad
rozwoju i modernizacji uktadu komunikacyjnego oraz systemow infrastruktury techniczne;j.

Wymienione zmiany w Studium nie zmieniaja w sposob zasadniczy podstawowych
i gldéwnych celéw rozwojowych gminy Poniec dotyczacych gospodarki przestrzennej, ani nie
zmieniajg gtownych kierunkdéw zagospodarowania.
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Projektowana zmiana Studium wprowadza mozliwo$¢ realizacji w obszarze gminy Poniec
zabudowy mieszkaniowej w obrgbie Poniec, terendw sportu w obrebie Waszkowo, Drzewce,
Rokosowo, Grodzisko, terenéw zabudowy techniczno-produkcyjnej w obrebie Janiszewo i Smitowo
oraz terenow infrastruktury technicznej w obrebie Janiszewo.

Przedmiotowa zmiana Studium nie be¢dzie miata negatywnego wptywu na zdrowie i jakos$¢ zycia
mieszkancow, na stan jakosci powietrza ani na srodowisko przyrodnicze.

Zmiany dokonane w tekscie, wyr6ézniono w jednolitym tekscie studium czcionka koloru
fioletowego. Zmiany dokonane na rysunku studium zatytutowanym: ,ZMIANA STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
PONIEC” polegaly na wprowadzeniu ww. terenow. Oznaczenia graficzne wprowadzonych zmian
naniesiono na dotychczasowy rysunek studium stanowigcy zatgczniki nr 2 do uchwaty. Pozostale
zatgczniki graficzne pozostajg bez zmian.

Zmiany te umozliwia docelowe uaktualnione kierunki inwestycji poprzez mozliwo$¢
kontynuacji  przeprowadzania procedur planistycznych, sporzadzenia miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

Wymieniona zmiana w Studium nie zmienia w sposob zasadniczy podstawowych i glownych
celow rozwojowych gminy Poniec dotyczacych gospodarki przestrzennej, ani nie zmienia glownych
kierunkow zagospodarowania.

Opracowanie zmiany Studium :
mgr inz. arch. Monika Pierozynska-Semenkow
uprawnienia w planowaniu przestrzennym Nr Z— 61/KW/317/2014
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