Uchwata Nr X1X/164/2020
Rady Miejskiej w Poniecu
z dnia 27 pazdziernika 2020 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie miejscowosci

Sarbinowo, gmina Poniec.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2020 r., poz. 731) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r., 293 ze zm.), a takze w zwigzku z uchwatg Nr XXIX/236/2017 Rady Miejskiej
w Poniecu z dnia 28 listopada 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie miejscowosci Sarbinowo, gmina Poniec, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Poniec, zatwierdzonego uchwatg Nr XII/56/99
Rady Miejskiej w Poniecu z dnia 25 czerwca 1999 roku /ze zmianami/, uchwala sie co nastepuije:

§1.

§2.

w

Rozdziat | )
USTALENIA OGOLNE

Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie miejscowos$ci Sarbinowo, gmina

Poniec’, zwany dalej planem.

Integralng cze$cig uchwaly jest:

1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatgcznik Nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadah wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatacznik Nr 3.

Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, zatacznik Nr 1.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest ochrona intereséw prywatnych i publicznych,

uporzadkowanie terenu i podniesienie jago waloréw estetycznych i ekonomicznych, co korzystnie wptynie

na wizerunek gminy Poniec. Sporzadzenie planu wynika z art. 15 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2016 r.

o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t. j. Dz. U. z 2019 r., poz. 654). Przedmiotem planu jest

umozliwienie zainwestowania na wyznaczonych w studium terenach zabudowy mieszkaniowe;.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale - rozumie si¢ przez to niniejsza uchwate;

2) rysunku planu - rozumie sig przez to graficzny zapis planu, bedacy zatacznikiem graficznym do niniejsze;
uchwaty;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajacq obszar, na ktorym
dopuszcza sig¢ wznoszenie budynkéw. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalng linig
zabudowy dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej oraz do 1,50m wykuszy, zadaszen
wejsciowych, ramp, podestdw, taraséw bez podpiwniczenia, schoddw i okapow;

4) przeznaczeniu podstawowym - przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ sie
dominujaca i przewazajaca forma wykorzystania terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu uzupetniajagcym /towarzyszacym - przeznaczenie, ktore moze byé realizowane jako
uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego w sposdb okreslony w ustaleniach planu;

6) powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to powierzchni¢ terenu zajetg przez budynek, wyznaczong
przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu;

7) terenie - rozumie sie przez to obszar o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem przeznaczenia;

8) wysokosci zabudowy - wysoko$¢ budynku mierzona w metrach w linii elewacji frontowej od $redniego
poziomu terenu (przed gtdwnym wejsciem do budynku) do gtéwnej kalenicy obiektu;

9) urzadzeniach infrastruktury technicznej - rozumie si¢ przez to sieci i urzadzenia wodociggowe,
elektroenergetyczne, gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne, linie telesterownicze,
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§3.

§4.

2.

3.

(infrastruktura techniczna liniowa) oraz stacje transformatorowe, stacje transformatorowo - rozdzielcze,
rozdzielcze, stacje redukcyjno - pomiarowe (infrastruktura techniczna kubaturowa), komunikacji kotowe;
i pieszej, niezbedne do obstugi danego terenu, oraz sieci i urzadzenia dla energii z odnawialnych Zrodet
energii zgodne z przepisami odrebnymi;

10) przepisach szczegolnych i odrebnych - rozumie si¢ przez to inne przepisy ustaw, aktow wykonawczych
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych, poza
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,MN”;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej z prawem prowadzenia ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem
»MN/U”;

3) tereny zabudowy zagrodowej z prawem prowadzenia ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem

»~RM/U”;

tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,U”;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,MW”;

tereny ustug, sportu i rekreacji, 0znaczone na rysunku planu symbolem ,,US”;

tereny zieleni urzadzonej z prawem prowadzenia ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,ZP/U”;

tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,WS”;

tereny komunikacji publicznej — droga powiatowa/zbiorcza, oznaczona na rysunku planu symbolem

,KDzZ”;

11) tereny komunikacji publicznej — droga powiatowa/lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem ,,KDI”;

12) tereny komunikacji publicznej — droga gminna/dojazdowa, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,KDd”;

13) tereny komunikacji — droga wewnetrzna, oznaczona na rysunku planu symbolem ,,KDw”;

Na rysunku planu obowigzujacymi oznaczeniami sg;

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy.

Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie stanowig obowigzujgcych ustalen planu i majg charakter

informacyjny badz postulatywny.

4)
o)
6)
7)
8)
9)

, Rozdziat I ,
ZASADY OGOLNE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1.

Uwzglednianie aspektéw ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami, m.in.
poprzez kompleksowe i zgodne z obowigzujacymi wymogami ochrony Srodowiska rozwigzanie gospodarki
wodnej, Sciekowej (Scieki: bytowe, komunalne, przemystowe, wody opadowe i roztopowe) oraz gospodarki
odpadami z wykorzystaniem istniejacych obiektow infrastruktury technicznej.

Ustala sie stosowanie do celéw grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujacych sig niskimi
wskaznikami emisji substanciji do powietrza, takich jak np.: paliwa ptynne, gazowe i state oraz urzadzen do ich
spalania charakteryzujacych sie wysokim stopniem sprawnosci.

Nie dopuszcza sie sktadowania na wolnym powietrzu materiatdbw mogacych przenika¢ do gleb i wéd
gruntowych /materiatéw pylacych i emitujacych odér/.

Zakazuje sie realizacji prac trwale naruszajgcych stosunki gruntowo - wodne na przedmiotowym obszarze
i W jego sasiedztwie.

Projektowany sposob zagospodarowania terenu nie powinien stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska, gtownie
Srodowiska wodnego oraz powietrza atmosferycznego zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaC¢ na Srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego, okreslonych w przepisach odrebnych.

Ustala sie zachowanie ochrony przed hatasem poprzez zapewnienie jak najlepszego stanu akustycznego
Srodowiska, a w szczegolno$ci poprzez utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie
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okre$lonym w przepisach szczegdlnych. W przypadku terenéw podlegajacych ochronie akustycznej nalezy
zastosowaé rozwigzania techniczne zapewniajace wiasciwe, okreslone w przepisach odrebnych warunki
akustyczne (na terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu symbolami ,MN” - jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na terenach jednostki oznaczonej na rysunku planu symbolem
MN/U”, RMU", MW’ U” i ,US” - jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych, terenéw zabudowy
zagrodowej z prawem prowadzenia ustug, terendw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego i rekreacyjno - wypoczynkowych, zgodnie z przepisami szczegolnymi i odrebnymi).

§5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej:

1. Na obszarze planu zlokalizowane sg zabytki wpisane do rejestru zabytkow:

1) figura przydrozna Matki Boskiej - wpisana do rejestru zabytkdw orzeczeniem z dnia 01.02.1957 r.,
KI.IV-73/39/57;

2) dwor - wpisany do rejestru zabytkow orzeczeniem z dnia 01.02.1957 r., KI.IV-73/37/57;

3) park - wpisany do rejestru zabytkéw orzeczeniem z dnia 01.02.1957 r., KI.IV-73/36/57;

4) budynek mieszkalny (folwarczny) - wpisany do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia 14.01.1993 r., pod
numerem 1359A.

2. W budynkach wpisanych do rejestru zabytkéw zachowac:

1) bryte budynku;

2) architektoniczny podziat i wystréj elewacii;

3) geometrie, rodzaj i kolor pokrycia dachowego;

4) wiezbe dachowg;

5) historyczny uktad pomieszczen;

6) historyczng, zabytkowa stolarke okienng i drzwiowg (zewnetrzng i wewnetrzng), dopuszczalna jest jej
wymiana jedynie w uzasadnionym przypadku np. z powodu ztego stanu technicznego, w przypadku
wymiany dany element nalezy odtworzyé zaréwno w zakresie materiatu (okna i drzwi drewniane),
wymiarow ksztattu, wygladu oraz profili.

3. Prace prowadzone przy zabytkach wymagajq szczegdlnej staranno$ci i dbato$ci w zakresie rozwigzan
architektonicznych oraz zastosowanych materiatow, przy poszanowaniu autentycznej substancji obiektow.
Prace remontowe przy zabytkach wymagajq jednoczesnego przeprowadzenia zabiegéw konserwatorskich
i rewaloryzacyjnych.

4. Obiektom wpisanym do rejestru zabytkéw nalezy zapewni¢ wiasciwg ekspozycje. Zakaz lokalizacji w ich
sasiedztwie obiektdw wielkogabarytowych, stanowigcych nieodpowiednia dominante w otaczajacym
krajobrazie.

5. Park zagospodarowany jako jedna catos¢ funkcjonalno - przestrzenna, dla tego obszaru:

1) Zaleca sie odtworzenie uktadu kompozycyjnego parku;

2) dopuszcza sie wydzielenie parku ogrodzeniem jedynie wzdluz granicy parku zabytkowego
z uwzglednieniem ochrony drzew;

3) dopuszcza sie montaz matej architektury wedtug jednolitego projektu w uzgodnieniu z konserwatorem
zabytkéw;

4) zakazuje si¢ samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej
poziomu terenu dziatek sasiednich oraz odprowadzania wod opadowych na sasiednie dziatki i drogi;

5) zakazuje sie samodzielnej zmiany stosunkéw wodnych wptywajacych na stan drzewostanu;

6. Na obszarze planu zlokalizowane sg zabytki ujgete w gminnej ewidencji zabytkow /(1-7) — cyfra identyfikujaca
obiekt/ : oficyna(1), oSmiorak(2), dwojak(3), dom ogrodnika(4), dom nr 8(5), dom nr 10(6), dom nr 13(7).
Ochronie podlega bryta budynkdéw, rozwigzania architektoniczne, tradycyjny materiat, historyczny wystréj
elewacii.

7. Obszar w granicach opracowania planu objety jest strefg ,W” ochrony archeologicznej — zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych nr 14, ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw. Przedmiotem ochrony
w strefie zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych sg znajdujace sie w nigj zabytki archeologiczne
stanowigce Swiadectwo zycia i dziatalno$ci cztowieka. Zakres ochrony okres$lajg przepisy odrebne.

§6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1. Ustala sie przestrzenig publiczng tereny zieleni urzadzonej, tereny ustug, sportu i rekreacji oraz tereny
komunikacji.



§7.

2. Przestrzenie publicznie i ogdlnodostepne winny by¢ realizowane jako przestrzenie reprezentacyjne,
urzadzone i wyposazone wysokiej klasy urzadzeniami pomocniczymi, matg architekturg, nawierzchniami,
zielenig, itp.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury technicznej:

1. Ustala sie docelowo realizacie petnego zakresu uzbrojenia terenu: sieci kanalizacyjnej /sanitarnej
i deszczowej/, wodociggowej, gazowej, energetycznej i telekomunikacyjnej — poprzez rozbudowe istniejacych
i budowe nowych sieci infrastruktury technicznej.

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych tereny drég. W przypadku
koniecznosci dopuszcza sie sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obrebie innych jednostek
bilansowych.

3. Podstawe realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ beda projekty branzowe.

4. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii:

1) podstawowy system komunikacji sktada sie z terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) ,29KDz" - droga powiatowa klasy zbiorczej,

b) ,30KDI" - droga publiczna powiatowa klasy lokalnej,

c) ,31-33KDd” — droga gminna klasy dojazdowej,

d) ,34-36KDw” — droga wewnetrzna;

2) powigzania systemu komunikacji w granicach planu z uktadem zewnetrznym okresla rysunek planu;

3) W granicach poszczegoinych terenéw nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych oraz
garazowych zaspokajajacq potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochodow z uwzglednieniem
warunkow technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, jednak nie mniej niz:

a) w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 stanowiska postojowe na lokal mieszkalny
wliczajac w tym garaz;

b) o w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z prawem prowadzenia ustug: 2 stanowiska
postojowe na lokal mieszkalny wliczajgc w tym garaz, minimum 1 stanowisko postojowe na lokal
ustugowy,

c) w przypadku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: minimum 1,5 stanowiska na kazdy lokal
mieszkalny, wliczajac w tym garaz,

d) w przypadku zabudowy ustugowej, 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 30m? powierzchni
ustugowej;

e) w przypadku zabudowy zagrodowej z prawem prowadzenia ustug, 2 stanowiska postojowe wliczajac w
tym garaz;

f) w przypadku ustug, sportu i rekreacji, minimum 5 miejsc postojowych;

g) w przypadku zieleni urzadzonej z prawem prowadzenia ustug, minimum 5 miejsc postojowych;

4) Ustala sie zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w przypadku
jezeli wystapi taka konieczno$¢, w ilosci i na zasadach przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu
drég publicznych.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie instalacji wodociaggowej

i kanalizacyjnej:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, podtaczanej docelowo do zewnetrznego systemu
sieci;

2) na terenie objetym planem ustala sie realizacje rozdzielczego systemu kanalizacj;

3) docelowo ustala si¢ odprowadzenie Sciekow komunalnych i przemystowych do projektowanej kanalizacji,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dziatki pod zabudowe uzbroi¢ w indywidualne przytacza do sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
Dopuszcza sig, jako rozwigzanie tymczasowe, odprowadzanie Sciekow komunalnych i przemystowych
do szczelnych zbiornikdw bezodplywowych - do czasu objecia zbiorczg kanalizacjg sanitarng. Scieki
ze zbiornikow bedg systematycznie wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do punktu
zlewowego przy oczyszczalni $ciekdw; mozliwo$¢ budowy przydomowych oczyszczalni Sciekdw, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

5) plan ustala mozliwo$¢ zagospodarowania wéd opadowych i/lub roztopowych na terenie dziatki;



§8.

§9.

6) oddziatywanie zwigzane z procesem gromadzenia oraz oczyszczania wod opadowych i/lub roztopowych
nie moze przekracza¢ granic nieruchomosci, w ktérej odprowadzane i oczyszczane sq wody opadowe i/lub
roztopowe;

7) zakazuje sie odprowadzania do gruntu lub kanalizacji zbiorczej wdd opadowych z trendw komunikacji
kotowej bez uprzedniego oczyszczenia;

8) zapewni¢ zaopatrzenie wodne do celéw gasniczych oraz drogi pozarowe zapewniajace dojazd dla
jednostek ochrony przeciwpozarowej oraz zapewni¢ mozliwos¢ prowadzenia dziatah ratunkowych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki:

1) mozliwo$¢ skablowania doziemnego istniejacej linii energetycznej naziemnej;

2) zaopatrzenie w energie elekiryczng w oparciu o istniejacg i rozbudowang na potrzeby planu infrastrukture
elektroenergetyczng;

3) przytaczenie nowych odbiorcdw do sieci elektroenergetycznej na zasadach okreslonych przepisami prawa
energetycznego;

4) ustala sie realizacje wytacznie kablowych sieci elektroenergetycznych i oswietleniowych. Nie zezwala sie
na budowe linii napowietrznych;

5) sytuowanie dodatkowych urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki,
z zachowaniem warunkoéw technicznych — w tym budowy stacji transformatorowej (z mozliwosciq
wydzielenia geodezyjnie dziatki), oraz sieci i urzadzen dla energii z odnawialnych Zrédet energii zgodne
zZ przepisami odrebnymi.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie sieci gazowych:

1) zaopatrzenie w gaz poprzez budowe lub rozbudowe sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do lokalnej sieci gazowej do czasu jej realizacji dopuszcza sie
zasilania z indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie
z wymogami przepisow odrebnych.

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacji:

Ustala sie rozbudowe sieci kablowej telekomunikacyjnej i sieci radiowych wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi dla zasilenia terenéw nowego zainwestowania wedtug technicznych warunkdw przytaczenia, z
zachowaniem normatywnych odlegtoci od budynkéw i od innych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami o ochronie $rodowiska, w tym szczegolnie w zakresie ochrony ludno$ci przed
wptywami promieniowania.

Zasady gospodarki odpadami:

1) Wprowadza sie zasade zorganizowanego systemu gromadzenia, segregaciji i zagospodarowania odpadow
komunalnych, zgodnie z obowigzujacymi na obszarze gminy zasadami gospodarki odpadami.

2) Gospodarke odpadami nalezy rozwigzywa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie,
z uwzglednieniem segregacji odpadow i wiadciwego zabezpieczenia odpadow niebezpiecznych.

Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1.

2.

3.

Zasady i warunki scalania i podziatu obszaru na poszczegdlne tereny o ré6znym przeznaczeniu i/lub réznych
zasadach zagospodarowania okresla rysunek wraz z ustaleniami szczegotowymi planu.

Pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie na obszarze planu wydzielenie dziatek
o wielko$ciach i na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych.

Dopuszcza si¢ scalanie i/lub podziat nieruchomosci celem uregulowania wiasnosci, granic lub korekty
podziatu.

Ustalenia dotyczace szczegdinych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1.

W przypadku lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci réwnej i wigkszej niz 50 m n.p.t. nakaz zgtoszenia
do wiasciwego organu ruchu lotniczego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dla budynkow istniejacych, zlokalizowanych przed wejSciem w zycie niniejszej uchwaty poza wyznaczong

linig zabudowy dopuszcza sig ich rozbudowe i modernizacje z zachowaniem odlegtosci od drég lub granic
dziatek wynikajacych z przepiséw odrebnych.



Rozdziat Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§10. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku planu

§11.

symbolami 1MN - 3MN ustala si¢ obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1. Przeznaczenie podstawowe terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2. Przeznaczenie uzupetniajace — towarzyszace terenu — zielen izolacyjna, ochronna, ozdobna; obiekty matej
architektury; obiekty infrastruktury technicznej; dojazdy; obiekty gospodarcze i garazowe.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy: 6,00m i 8,00m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

4. Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,0.

5. Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 40% powierzchni dziatki.

6. Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 35% catkowitej powierzchni dziatki.

7. Charakterystyka — budynki mieszkalne:

1) wysokos¢: do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe; maksymalna wysoko$¢
w kalenicy 9,50m w przypadku dachu stromego; 7,00m w przypadku dachu ptaskiego; wysoko$¢ gornej
krawedzi elewacji znajdujacej sie od frontu dziatki do gtéwnego okapu, mierzona od $redniego poziomu
terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku — do 7,00m;

2) geometria dachu — dach dwuspadowy, wielospadowy - 0 kacie nachylenia potaci 30° do 459, ptaski;

3) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnej;
8. Charakterystyka — budynki gospodarcze i garaz:

1) usytuowanie — plan ustala mozliwos¢ lokalizacji budynkow w granicy dziatki;
2) geometria dachu — dowolna;

3) wysokos¢: jedna kondygnacja nadziemna, maksymalna wysoko$¢ w kalenicy przy dachu spadowym
7,00m, maksymalna wysoko$¢ 5,00m w przypadku dachu ptaskiego;

4) ustala sie, aby obiekty gospodarcze, garazowe czy garazowo — gospodarcze w obrebie kazdej dziatki
harmonizowaly architektonicznie z budynkami mieszkalnymi (zastosowanie jednakowego materiatu
budowlanego, rodzaj tynku, pokrycia dachowego, koloru elewacii).

10. Podziat terenu na dziatki powinien spetniaC nastepujace warunki:
1) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi;
2) charakterystyka dziatek:
a) powierzchnia: min 900,00m? do
b) szeroko$¢ frontu: min. 13,00m,
11. Dostepno$¢ komunikacyjna z terendw drég publicznych jednostek bilansowych oznaczonych symbolami:
,32-33KDd".

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z prawem prowadzenia ustug, jednostek bilansowych
oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MN/U - 11MN/U, ustala si¢ obowigzujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2. Przeznaczenie uzupetniajace — towarzyszace terenu — zabudowa ustugowa, obiekty gospodarcze i garazowe,
Zielen izolacyjna, ochronna, ozdobna, obiekty matej architektury, dojazdy; obiekty infrastruktury technicznej, z
wykluczeniem ustug ucigzliwych, typu: sktadowanie opatu itp.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy: 3,00m, 4,00m, 6,00m, 7,00m i 8,00m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

4. Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,1.

5. Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 60% powierzchni dziatki.

6. Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 30% catkowitej powierzchni dziatki.

7. Charakterystyka — budynki mieszkalne i ustugowe:
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1) wysokos¢: do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe; maksymalna wysoko$¢
w kalenicy 9,50m w przypadku dachu stromego; 7,00m w przypadku dachu ptaskiego; wysoko$¢ gornej
krawedzi elewacji znajdujacej sie od frontu dziatki do gtéwnego okapu, mierzona od $redniego poziomu
terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku — do 7,00m;

2) geometria dachu — dach dwuspadowy, wielospadowy - 0 kacie nachylenia potaci 30° do 459, ptaski;

3) dopuszcza sie realizacje kondygnaciji podziemnej;
8. Charakterystyka — budynki gospodarcze i garaz:

1) usytuowanie — plan ustala mozliwos¢ lokalizacji budynkow w granicy dziatki;

2) geometria dachu —-jak na budynku mieszkalnym lub dachy ptaskie;

3) wysokos¢: jedna kondygnacja nadziemna, maksymalna wysoko$¢ 7,00m;

4) ustala sie, aby obiekty gospodarcze, garazowe czy garazowo — gospodarcze w obrebie kazdej dziatki
harmonizowaly architektonicznie z budynkami mieszkalnymi (zastosowanie jednakowego materiatu
budowlanego, rodzaj tynku, pokrycia dachowego, koloru elewacii).

9. Powierzchnia zabudowy ustugowej nie moze przekroczy¢ powierzchni zabudowy mieszkaniowe;.
10. Podziat terenu na dziatki powinien spetniaC nastepujace warunki:

1) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi;

2) ksztatt dziatki powinien umozliwia¢ realizacje funkciji przewidzianej w planie;

3) charakterystyka dziatek:

a) powierzchnia: od 600,00m?,
b) szerokos¢ frontu: min. 11,00 m,
11.Dostepno$¢  komunikacyjna z terendw komunikacji jednostek bilansowych oznaczonych symbolami;
,29KDz", ,30KDI" ,34-35KDw” oraz z drég publicznych przylegtych do terenu objetego opracowaniem.

Dla terenéw zabudowy zagrodowej z prawem prowadzenia ustug, jednostek bilansowych oznaczonych
na rysunku planu symbolami 12RM/U - 19RM/U, ustala sie obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu — zabudowa zagrodowa;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — towarzyszace terenu — ustugi, budynki gospodarcze, budynki inwentarskie,
budowle rolnicze i garaze, urzadzenia towarzyszace, dojazdy, zieleh izolacyjna, ochronna, ozdobna; obiekty
matej architektury; obiekty infrastruktury technicznej;

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy: 6,00m, 7,00m, 8,00m i 9,00m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

4, Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,0.

5. Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 50% powierzchni dziatki.

6. Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 20% catkowitej powierzchni dziatki.

7. Charakterystyka — budynki mieszkalne:

1) wysokos¢: do dwdch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe; maksymalna wysoko$¢
w kalenicy 9,50m w przypadku dachu stromego; 7,00m w przypadku dachu ptaskiego; wysoko$¢ gornej
krawedzi elewacji znajdujacej sie od frontu dziatki do gtéwnego okapu, mierzona od $redniego poziomu
terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku — do 7,00m;

2) geometria dachu — dach dwuspadowy, wielospadowy - 0 kacie nachylenia potaci 30° do 459, ptaski;

3) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnej;
8. Charakterystyka — budynki ustugowe, gospodarcze, budynki inwentarskie, budowle rolnicze i inne zwigzane z
funkcjg towarzyszaca terenu oraz garaz:

1) usytuowanie — plan ustala mozliwos¢ lokalizacji budynkéw w granicy dziatki;
2) geometria dachu — dowolna;

3) wysokos$¢: maksymalna wysokos¢ 9,00m;
9. Podziat terenu na dziatki powinien spetniaC nastepujace warunki:
1) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi;
2) ksztatt dziatki powinien umozliwia¢ realizacje funkcji przewidzianej w planie;
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3) charakterystyka dziatek:
a) powierzchnia: od 450,00m2 do
b) szerokos¢ frontu: min. 10,00 m,

10. Dostepnos¢ komunikacyjna z terendw drég publicznych jednostek bilansowych oznaczonych symbolami:

,29KDz, 30KDI, 31KDd, 33KDd i 34KDw’ oraz z drog publicznych przyleglych do terenu objetego
opracowaniem.

Dla terenéw zabudowy ustugowej, jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 20U i 21U,
ustala sie obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe terenu — zabudowa ustugowa w tym ustugi sakralne (kaplica);

Przeznaczenie uzupetniajace — towarzyszace terenu — zielen izolacyjna, ochronna, ozdobna; obiekty mate

architektury; obiekty garazowe, gospodarcze; dojazdy; obiekty infrastruktury technicznej;

Nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,2.

Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 60% powierzchni dziatki.

Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 10% catkowitej powierzchni dziatki.

Charakterystyka — budynki ustugowe:

1) wysokos¢: do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe; maksymalna wysoko$¢
w kalenicy 9,50m w przypadku dachu stromego; 7,00m w przypadku dachu ptaskiego; wysoko$¢ gornej
krawedzi elewacji znajdujacej sie od frontu dziatki do gtéwnego okapu, mierzona od $redniego poziomu
terenu przed gtownym wejsciem do budynku — do 7,00m;

2) geometria dachu — dach dwuspadowy, wielospadowy - 0 kacie nachylenia potaci 30° do 459, ptaski;

Charakterystyka — budynki gospodarcze i inne zwigzane z funkcjg towarzyszaca terenu oraz garaz:

1) usytuowanie — plan ustala mozliwos¢ lokalizacji budynkow w granicy dziatki;

2) geometria dachu — dowolna;

3) wysokos¢: maksymalna wysoko$¢ 7,00m;

Brak mozliwosci dodatkowych podziatéw dla wiodgcego przeznaczenia terenu;

.Dostepno$¢ komunikacyjna z terenéw drdg publicznych jednostek bilansowych oznaczonych symbolami:

,29KDz, 30KDI.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 22MW - 24MW, ustala si¢ obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

Przeznaczenie uzupetniajace — towarzyszace terenu — zielen izolacyjna, ochronna, ozdobna; obiekty matej
architektury; obiekty infrastruktury technicznej; dojazdy oraz obiekty gospodarcze i garazowe.
Nieprzekraczalne linie zabudowy: 6,00m i 8,00m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 2,1.

Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 40% powierzchni dziatki.

Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 40% catkowitej powierzchni dziatki.

Charakterystyka — budynki wielorodzinne:

1) wysoko$¢: do trzech kondygnacji naziemnych, maksymalna wysokos¢ 13,00m;

2) geometria dachu — dach dowolny;

3) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnej;

Charakterystyka — budynki gospodarcze oraz garaz:

1) usytuowanie — plan ustala mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw w granicy dziatki budowlanej;

2) geometria dachu — dowolna;
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3) wysokos¢: maksymalna wysokos¢ 7,00m;

4) ustala sie, aby obiekty garazowe w obrebie kazdej dziatki harmonizowaly architektonicznie z budynkami
mieszkalnymi (zastosowanie jednakowego materiatu budowlanego, rodzaj tynku, pokrycia dachowego,
koloru elewacji).

10. Zasady podziatu terenu na dziatki okresla rysunek planu. Ustala sie, ze podziat tego terenu powinien spetiaé
nastepujace warunki:

1) linie podziatu prostopadte lub zblizone do prostopadtych do osi drogi;

2) ksztatt dziatki powinien umozliwia¢ realizacje funkcji przewidzianej w planie;

3) charakterystyka dziatek - powierzchnia: minimum 670,00m2do,

11. Dostepno$¢ komunikacyjna z terendw drég publicznych jednostek bilansowych oznaczonych symbolami:

,29KDz", ,31KDd”, ,34-35KDw” oraz z drdg publicznych przylegtych do terenu objetego opracowaniem.

Dla terendw ustug, sportu i rekreacji, jednostki bilansowych oznaczonej na rysunku planu symbolem 25US, ustala

sie obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu — tereny ustug, sportu i rekreacii;

2. Przeznaczenie uzupetniajace — towarzyszace terenu — sala wiejska, boisko zabudowa ustugowa w zakresie
matej gastronomii, handlu itp. obiekty gospodarcze i garazowe, zielen izolacyjna, ochronna, ozdobna; obiekty
matej architektury; dojazdy; obiekty infrastruktury technicznej;

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy: 8,00m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,1.

5. Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 40% powierzchni dziatki.

6. Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 40% catkowitej powierzchni dziatki.

7. Charakterystyka budynkéw:

1) wysokos¢: do 10,00 m;
2) geometria dachu — dowolna;
8. Nie ustala sie podziatu terenu.
9. Dostepnos¢ komunikacyjna z terendw drdg publicznych przylegtych do terenu objetego opracowaniem.

Dla terendw zieleni urzadzonej z prawem prowadzenia ustug, jednostek bilansowych oznaczonych na rysunku
planu symbolem 28ZP/U, ustala sie obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu — tereny zieleni urzadzonej;

2. Przeznaczenie uzupetniajagce - towarzyszace terenu — zabudowa ustugowa w zakresie agroturystyki,
turystyki, matej gastronomii, handlu itp. obiekty gospodarcze i garazowe, zielen izolacyjna, ochronna,
ozdobna; obiekty matej architektury; dojazdy; obiekty infrastruktury technicznej;

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy: 6,00m i 8,00m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,4.

5. Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki do 20% powierzchni dziatki.

6. Powierzchnia biologicznie czynna, nie mniej niz 80% powierzchni dziatki.

7. Charakterystyka budynkow:

1) wysokos¢: do 10,00 m;
2) geometria dachu — dowolna;

8. Nie ustala sie podziatu terenu.

9. Dostepnos¢ komunikacyjna z terenéw drdg publicznych jednostek bilansowych oznaczonych symbolami:
,31-32KDd” oraz z drdg publicznych przylegtych do terenu objetego opracowaniem.



§17. Dla terendw wod powierzchniowych $rédlagdowych jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
26WS i 27TWS, ustala sie obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

§18.

§19.

§20.

1.

2.

3,
4.

Przeznaczenie podstawowe terenu — wody powierzchniowe $rodlgdowe.

Dopuszcza sig:

1) zdrenowanie, przebudowe, zmiane przebiegu,

2) lokalizacje przejs¢ i przejazdow,

3) lokalizacje i roboty budowlane sieci infrastruktury technicznej,

Zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych.

Zapewnienie dostepno$ci w celu konserwacii i utrzymania — zgodnie z przepisami szczegoinymi i odrebnymi.

Dla terendw komunikacji publicznej — droga powiatowa / zbiorcza, jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 29KDz, ustala sie zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaci:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe terenu — tereny komunikacji publicznej droga powiatowa klasy zbiorczej;
Przeznaczenie uzupetniajace — obiekty matej architektury; urzadzenia infrastruktury technicznej, ciag pieszo
- FOWErowy;

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o rdznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach
zagospodarowania — min. 7,80m, zgodnie z rysunkiem planu.

Ustala sie lokalizacje zjazdéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

Stosowanie parametrow jezdni, chodnikow, $ciezek rowerowych i innych elementdw infrastruktury
komunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie przebudowe, modernizacie i zagospodarowanie pasa ruchu i terenu w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla terenéw komunikacji publicznej — drogi powiatowej lokalnej, jednostki bilansowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 30KDI, ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji:

1.
2.
3.

Przeznaczenie podstawowe terenu — tereny komunikacji publicznej klasy lokalne;.

Przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu i/lub roznych zasadach
zagospodarowania — min. 8,00m, zgodnie z rysunkiem planu.

Ustala sie lokalizacje zjazdéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

Stosowanie parametréw jezdni, chodnikéw, S$ciezek rowerowych i innych elementéw infrastruktury
komunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i zagospodarowanie pasa ruchu i terenu w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla terenéw komunikacji publicznej - drogi gminnej klasy dojazdowe] jednostek bilansowych oznaczonych
na rysunku planu symbolami 31KDd - 33KDd, ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1.
2.
3.

Przeznaczenie podstawowe terenu — tereny komunikacji publicznej klasy dojazdowe;.

Przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej, ciag pieszo - rowerowy;

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu iflub roéznych zasadach
zagospodarowania — min. 9,50m dla jednostki bilansowej oznaczonej symbolem ,31KDd”, min. 12,30m dla
jednostki bilansowej oznaczonej symbolem ,32KDd”, min. 5,80m dla jednostki bilansowej oznaczonej
symbolem ,33KDd".

Ustala sie lokalizacje zjazddw zgodnie z przepisami odrebnymi.

Stosowanie parametrow jezdni, chodnikéw, S$ciezek rowerowych i innych elementéw infrastruktury
komunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie przebudowe, modernizacie i zagospodarowanie pasa ruchu i terenu w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10



§21. Dla terenéw komunikacji - droga wewnetrzna, oznaczona na rysunku planu symbolem 34KDw - 36KDw, ustala

sie zasady budowy systemu komunikacji:

1. Przeznaczenie terenu - tereny komunikacji wewnetrznej wraz z infrastrukturg techniczna.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu illub réznych zasadach
zagospodarowania, 5,00m, 8,00m i 9,60 m zgodnie z rysunkiem planu.

3. Utrzymuje sie aktualny sposdb zagospodarowania w liniach rozgraniczajacych.

4. Dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i zagospodarowanie pasa ruchu i terenu w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat I\/
USTALENIA KONCOWE

§22. Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) dla terenéw o nowych funkcjach wyznaczonych w planie
ustala sie 20% stawke stuzacq naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§23. Zgodnie z ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 Iutego 1995 1. (t. j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1161)
obszar niniejszego planu objety jest zgodg Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywno$ciowej, wyrazong w decyziji
z dnia 14 grudnia 1994 r., znak: GZ.tr.0602/Z-41593/94.

§24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ponieca.

§25. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Wielkopolskiego.
2. Uchwata, o ktdrej mowa w ust. 1, podlega réwniez publikacji na stronie internetowej gminy.

1



