Zalgcznik Nr 2 do decyzji
o warunkach zabudowy
Nr GP 6370.8.2021
z dnia 28 maja 2021 r.

ANALIZA

WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ STANU FAKTYCZNEGO

| PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI
Inwestor: PVE 142 Sp. zo.0., ul. Grunwaldzka 4/10, 85-236 Bydgoszcz
1. Rodzaj inwestycji i jej lokalizacja :
1.1. Rodzaj inwestycji — Budowg farmy fotowoltaicznej o mocy do 7 MW (z mozliwoscig realizacji
w etapach o facznej mocy nie przekraczajacej 7MW) wraz z niezbedna infrastrukturg
techniczng.
1.2. Lokalizacja — obreb Zytowiecko, dz. ozn. nr geod. 68, 81/58, 81/59, 81/60, 81/78
2. Podstawa prawna analizy :

2.1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z 2021 r., poz. 741),

2.2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588),

2.3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589).

3. Charakterystyka obszaru analizowanego:
Zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie sposobow ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru analizowanego sporzadza si¢ analiz¢ funkcji oraz cech zabudowy
zagospodarowania terenu.

Analizg objeto przedmiotowe dziatki o nr geod. 68, 81/58, 81/59, 81/60, 81/78 i obszar wokdt nich
w obrebie miejscowosci Zytowiecko.

Powierzchnia catkowita obszaru inwestycji (w liniach rozgraniczajgcych) - ok. 5,2 ha, obszar
inwestycji obejmuje dwie odrebnie potozone tereny inwestycji:
Nr 1 obejmujacy dz. nr ewid. 68 oraz Nr 2 obejmujacy dz. nr ewid. 81/60, 81/58, 81/59, 81/78
znajdujace si¢ w obrebie geodezyjnym Zytowiecko, - taczna moc farmy fotowoltaicznej bedzie
osiggana etapowo z podzialem na mniejsze jednostki mocy, ktoérych laczna moc siggnie
wnioskowanej maksymalnej mocy przedsigwzigcia lub jako jeden obiekt w catosci.
Dziatki nr ewid. 68, 81/58, 81/59, 81/60, stanowia grunt rolny, dziatka ne ewid 81/78 jest rowem
Dziatki objg¢te wnioskiem otoczone sa przez tereny ktore rowniez stanowia grunty rolne
Dziatka nr ewid. 68, graniczy

e od strony pétnocno — zachodniej z dz. nr ewid. 62/4 - zabudowa zagrodowa,

® od zachodu z dz. nr ewid. 62/3 — zabudowania gospodarcze po bytym gospodarstwie rolnym
oraz dz. nr ewid. 63 — zabudowa zagrodowa.
Inwestycja jest instalacja odnawialnego zrédia energii, w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy
o odnawialnych zZrédtach energii Do instalacji odnawialnego zrodla energii maja zastosowanie przepisy
art. 61 ust. 3 ustawy, ktore wylaczaja obowiazek badania zasady dobrego sgsiedztwa"(art. 61 ust. 1 pkt
| ustawy).
Warunek, o ktérym mowa w art. 61 ust 1 pkt 1: uznaje si¢ za SPELNIONY.
Dziatka nr ewid. 68 przylega do drogi wewnetrznej wlasnosci gminy Poniec (dz. nr 79), pozostate
dziatki przylegaja do drogi wewnetrznej wiasnosci Gminy Poniec (dz. nr ewid. 330).



Inwestycja jest instalacja odnawialnego zrédla energii, w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy
o odnawialnych zrédiach energii. Do instalacji odnawialnego Zrodia energii maja zastosowanie
przepisy art. 61 ust. 3 ustawy, ktére wylaczaja obowiazek badania dostepu do drogi publicznej(art. 61
ust. 1 pkt 2 ustawy).

Warunek, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 2: uznaje si¢ za SPELNIONY.

Obszar inwestycji obejmuje dziatki nr ewid. 68, 81/60, 81/58, 81/59, 81/78. Wg. ewidencji gruntdw i
budynkéw dziatki stanowia grunty rolne: grunty orme klasy RIVA, RIVB, RV, RVI, oraz grunty pod
rowami. Grunty nie wymagaja uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi na
przeznaczenie ich na cele nierolnicze, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntdéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161), poniewaz nie stanowia uzytkéw rolnych klas I-
1l

Warunek, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 4: SPELNIONY

Powierzchnia zabudowy, rozumiana zgodnie z trescia § 1 ust. 2 pkt 2 rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko
(Dz. U. poz. 1839), przekracza powierzchni¢ 1,0 ha (wynosi ok. 5,2 ha). W zwiazkuz powyzszym
inwestycje zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
zgodnie z § 3 ust. | pkt 54 tego rozporzadzenia. Dla przedsigwzigcia Burmistrz Ponieca wydal decyzj¢
znak: R0OS.6220.13.2020 z dnia 2021.01.20, w ktérej stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko. Jednoczeénie w tej decyzji Burmistrz Ponieca okreslit
istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji przedsigwzigcia.

Planowana inwestycja jest potozona na obszarze zespotu stanowisk archeologicznych - Karta Zespotu
Stanowisk Archeologicznych Nr 16 numer obszaru AZP: 65-27, 65-28, wedlug gminnej ewidencji
zabytkow archeologicznych.

Inwestor wystapit z wnioskiem dnia 3 lutego 2020 r., do Burmistrza Ponieca o ustalenie warunkéw
zabudowy dla w/w inwestycji.

Do wniosku dotgczono:

— kopig mapy do celow projektowych w skali 1 : 1000 — czysty podkiad,

— kopig¢ mapy do celow projektowych w skali 1 : 1000 — z naniesiong lokalizacja inwestycji,

— wydruki z rejestru gruntéw z dnia 05.03.2021 r.

Burmistrz Ponieca pismem dnia 12.03.2021 r., znak sprawy GP 6730.8.2021 zawiadomit strony
0 wszczgciu postgpowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie.

4. Wyniki analizy:
Po wykonaniu analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania dzialek sasiednich, ustalono
zgodnie z wnioskiem Inwestora
obiekt - elektrownia fotowoltaiczna:

— usytuowanie — zgodnie z zalacznikiem graficznym Nr 1 do decyzji w skali 1:2000,

— zespOt obiektéw infrastruktury technicznej tworzacych Farme elektrowni fotowoltaiczne;j,
zajmujacy facznie obszar maksymalnie do 5,20 ha,

— moc elektrowni fotowoltaicznej — maksymalnie do 7,00 MW,

— wysokos¢ zespotow paneli — do 5,00 m,panele fotowoltaiczne zamontowane do stojakow —
konstrukcja wspornicza, posadowiona bezposrednio na gruncie.

obiekt — prefabrykowany kontener stacji transformatorowej — max 7 szt.:

— wysokos¢ catkowita — do 4,00 m,

— szeroko$¢ zewnetrzna — do 7,00 m,

— dhugosé zewnetrzna — do 7,00 m,

— geometria dachu — dach plaski.

Infrastruktura techniczna:



dostgpnos¢ komunikacyjna — nie dotyczy (zgodnie z art. 61, ust. 3, Ustawy z dn 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym) — obszar inwestycji przylega do drogi
gminnej dz. ozn. Nr ewid 66 oraz do drogi wewngtrznej wlasnosci gminy Poniec dz. nr ewid.
330, 79, obreb Zytowiecko.

zapotrzebowanie na wodg — brak zapotrzebowania,

uzyskanie warunkéw przylaczenia projektowanej farmy fotowoltaicznej do  sieci
elektroenergetycznej bgdzie mozliwe po uzyskaniu decyzji o warunkach zabudowy

obiekty kubaturowe bedg zasilane poprzez instalacj¢ fotowoltaiczng

zapotrzebowanie na energi¢ gazowa — nie dotyczy,

sposdb odprowadzania sciekow — nie dotyczy,

sposéb unieszkodliwiania odpadéw — nie dotyczy,

sposob odprowadzenia wod opadowych — powierzchniowo po terenie nieutwardzonym dziatki.

. Wymagania ze wzgledu na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i niele$ne:

Teren nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze
(podstawa: art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U.
z2017 ., poz. 1161 ze zm.)).

Uzasadnienie

Planowane zagospodarowanie dziatki bedzie kontynuacja funkcji, parametréw, cech

i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, w tym gabarytéw i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.

Realizacja planowanego zamierzenia nie bedzie miala negatywnego wplywu na stan srodowiska

i zdrowie ludzi, oraz nie nalezy do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.

W wyniku analizy ustalono, iz nie ma wynikajacych z przepisow odrgbnych przeszkod

do wydania decyzji uwzgledniajacej wniosek. Podobnie wydaniu decyzji nie stoi na przeszkodzie stan
faktyczny i prawny terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji.

Ze wzgledu na specyfike inwestycji uznaje si¢ za bezzasadne sporzqdzanie analizy graficznej.

15.04.2021 r.






ZALACZNIK GRAFICZNY NR 1
do decyzji o warunkach zabudowy
Nr GP.6730.7.2021

dnia 24:06..202/

obreb Zytowiecko
skala 1 : 2000

pomniejszona ze skali 1:1000
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