BURMISTRZ PONIECA
ul. Rynek 24
64-125 Portiec

Poniec, dnia 26 kwietnia 2022 r.
GP 6730.03.2022

DECYZJA

Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. I i 4, art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 2 i 4, art. 64 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r,,
poz. 741 ze zm.) oraz art. 104 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 735 ze
zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia data wplywu 14.01.2022 r.

SIG POLSKA Portfolio 9 Sp. z o.0.
pl. Marszalka Jozefa Pilsudskiego 2
00-073 Warszawa

w imieniu ktérej wystepuje:
Pan Tomasz Tracz

ul. Zygmunta Starego 11A
44-100 Gliwice

ustalam
warunki zabudowy
lokalizacja — obreb Waszkowo dz. ozn. nr geod. 146, 147, 148
dla inwestycji obejmujacej:
budowg elektrowni fotowoltaicznej ,, Waszkowo G o mocy do 3MW wraz
z towarzyszgea infrastrukturg techniczna.

1. Warunki zabudowy i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce
z przepisdw odrgbnych, w tym migdzy innymi:
Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2351);
— Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 8 kwietnia 2019 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2019 r,, poz. 1065);
— Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2021 r,,
poz. 710 ze zm.);
— Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1367 ze zm.),
— Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1326);
— Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1973
ze zm.).
w zakresie:
a) warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego dla:
obiekt — elektrownia fotowoltaiczna:
— usytuowanie — zgodnie z zalgcznikiem graficznym Nr | do decyzji w skali 1:1000, zachowa¢
nalezng odleglos¢ od gazociggu w/c zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia
26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe
i ich usytuowanie (Dz, U. z 2013 r. poz. 640),
— zespol obiektow infrastruktury technicznej tworzacych elektrownig fotowoltaiczng, zajmujaca
lacznie obszar do ok. 3,2139 ha,
— moc elektrowni fotowoltaicznej — maksymalnie do 3,00 MW
— panele fotowoltaiczne zamontowane na konstrukcji wolnostojacej, ktorej wysokosé wraz
z panelami nie begdzie przekraczac¢ 5,00 m, a kat nachylenia do 35°, dopuszcza si¢ zastosowanie
trackerow,
— prefabrykowany kontener stacji transformatorowej — maksymalnie 3 szt.,
— inwertery (falowniki) — maksymalnie 300 szt.
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b) w zakresie ochrony rodowiska i zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspolezesnej:
Uwarunkowania w zakresie ochrony srodowiska:

realizacja planowanego zamierzenia nie bgdzie miala negatywnego wplywu na stan srodowiska
i nie nalezy do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska zgodnie z Rozporzgdzeniem
w sprawie przedsiewzigé mogaeych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2019 r,,
poz. 1839).

inwestycje zrealizowa¢ zgodnie z decyzjg o srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacjg
przedsiewzigcia wydang przez Burmistrza Ponieca znak: ROS.6220.23.2021z dnia 26.10.2021 r.

Uwarunkowania w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej:

planowana inwestycja nie jest polozona na obszarze zespolu stanowisk archeologicznych - Karta
Zespolu Stanowisk Archeologicznych Nr 9 nr obszaru AZP: 66-26, wedlug gminnej ewidencji
zabytkéw archeologicznych,

¢) obslugi w zakvesie infrastruktury technicznej i komunikacji:

dostepnos¢ komunikacyjna — Dzialki nr ewid. 146, 147 i 148 przylegajq do drogi wewnetrznej wl.
Gminy Poniec (dz. nr 144), na ktérg posiadajg urzadzone zjazdy. Inwestycja jest instalacja
odnawialnego zrédla energii, w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy o odnawialnych zrédlach energii.
Do instalacji odnawialnego Zrodla energii majq zastosowanie przepisy art. 61 ust. 3 ustawy, ktore
wylgczajg obowigzek badania dostgpu do drogi publicznej

d) wymagan dotyczgcych ochrony intereséw osob trzecich:

przez przedmiotowy teren (dz. nr ewid. 146, 147 i 148 obrgb geodezyjny Waszkowo) przebiega
gazocigg wysokicgo cisnienia DN400 relacji Krobia - Glogéw (rok budowy 1971), ktorego
operatorem jest firma Operator Gazociagow Przesylowych Gaz — System S.A. Oddzial w Poznaniu,
przez przedmiotowy teren (dz. nr ewid. 146, 147 i 148 obrgb geodezyjny Waszkowo) przebiega
gazocigg wysokiego cisnienia DNSO0 relacji Krobia — Zuchlow (rok budowy 1979), ktorego
operatorem jest firma Polskie Gérnictwo Naftowe i Gazownictwo S.A. Oddzial w Odolanowie
inwestor zobowigzany jest uzgodni¢ u Operatora Gazociggdw Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A.
Oddzial w Poznaniu kompleksowy plan zagospodarowania przedmiotowej dzialki, uwzgledniajacy
wszelkie obickty budowlane, ciagi piesze, drogi wewngtrzne, parkingi, infrastrukturg techniczng
nadziemng i podziemng itp. przed zlozeniem wniosku o wydanie decyzji pozwolenia na budowe.
Zgodnie z zapisami Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013
r. poz. 640) po obu stronach osi gazociggu wyznaczone sg strefy kontrolowane, ktorych linia
srodkowa pokrywa sie z osig gazociggu. W strefie kontrolowanej nie nalezy wznosi¢ obiektow
budowlanych, urzgdzaé stalych skladéw i magazynow oraz podejmowaé dzialan mogacych
spowodowaé uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania.
Szerokos¢ strefy kontrolowanej dla gazociggu w/c D400 Krobia -Glogéw (Kotowice) wynosi 75,0
m. tj. 37,50 m na strong od gazociggu w/c
Lokalizacja obiektow budowlanych wzgledem istniejacej sieci gazowej w/c powinna by¢ zgodna z
wymaganiami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013r., w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz.
U. 22013 r. poz. 640). W strefach kontrolowanych gazociagéw wybudowanych przed 2001r. istnieje
mozliwoéé zabudowy okreslonych obiektéw budowlanych jak i instalacji technicznych, prowadzenia
prac przy zachowaniu odleglodci podanych w ww. Rozporzgdzeniu oraz po ich wezesniejszym
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez Operatora Gazociggow Przemyslowych GAZ-
System S.A. Oddzial w Poznaniu
W zwigzku z powyzszym lokalizacja obiektow budowlanych zwigzanych z budowa przedmiotowej
elektrowni fotowoltaicznej mozliwa jest w odleglosciach:

e 3,00m. (mierzac prostopadle) od osi gazociggu w/c DN400 dla zabudowy ogrodzenia,

e 500m. (mierzac prostopadle) od osi gazociggu w/c DN400 dla zabudowy paneli

fotowoltaicznych
o  6,00m. (mierzac prostopadle) od osi gazociggu w/c DN400 dla zabudowy drogi wewngtrznej
oraz placéw manewrowych,




7,00m. (mierzac prostopadle) od osi gazociggu w/c DN400 dla zabudowy kabli
elektroenergetycznych oraz masztow monitoringu,

5,00m. (mierzac prostopadle) od osi gazociggu w/c DN400 dla zabudowy transformatora do
15,kV,

25,00m. (mierzac prostopadle) od osi gazociggu w/c DN400 dla zabudowy wolno stojacych
budynkéw niemieszkalnych,

30,00m. (mierzac prostopadle) od osi gazociggu w/c DN400 dla zabudowy parkingow.

Dopuszcza sig skrzyzowanie drég i innych inwestycji liniowych z gazociggiem jednak wszelkie
prace w strefach kontrolowanych mogg by¢ prowadzone tylko po wezesniejszym uzgodnieniu i
na warunkach okreslonych przez Operatora Gazociggdw Przemystowych GAZ-SYSTEM S.A>
Oddzial w Poznaniu. Skrzyzowanie drogi z gazociggiem w/c wymaga dodatkowego
zabezpieczenia/przebudowy przedmiotowego gazociggu. Wszelkie starania i koszty zwigzane z
ww. zadaniem ponosi Inwestor. Minimalny kat skrzyzowania gazociggu z drogg wewngtrzng
powinien wynosi¢ 30 stopni. Zaleca si¢ jednak aby kat skrzyzowania gazociggu z drogg zblizony
byt do 90 stopni.
inwestor zobowigzany jest uzgodni¢ kompleksowy plan zagospodarowania przedmiotowego terenu,
warunki przejscia przez strefe kontrolowang gazociggu wysokiego cisnienia DN500 relacji Krobia —
Zuchléw z Polskim Gémictwem Naftowym i Gazownictwem S.A. Oddzial w Odolanowie,
uwzgledniajgc wszelkie obiekty budowlane, ciagi piesze, drogi, infrastrukturg techniczna, naziemna
i podziemng itp. przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

e}

przed przystgpieniem do jakichkolwiek prac, nalezy okresli¢ rzeczywisty przebieg
Gazociggu w terenie na podstawie istniejacych, zabudowanych nad osig gazociggu stupkow
znacznikowych (zgodnie z BN-68/8975-01) oraz poprzez rgczne wykonanie przekopow
poprzecznych do osi Gazociggu tak, aby dany odcinek Gazociggu byl widoczny.
orientacyjnie gleboko$é ulozenia Gazociggu tj. odleglos¢ mierzona od gérnej tworzqeej rury
do powierzchni terenu miesci sig w granicach 0,8-1,4 m.

szeroko$¢ strefy kontrolowanej dla Gazociagu w stosunku do paneli fotowoltaicznych
wynosi 10,0 m. (4j. po 5,00 m. na strong mierzgc prostopadle od osi gazociagu); co oznacza,
ze ani panele, ani ich konstrukcja wsporcza nie moze znajdowac si¢ w tej strefie, zardwno na
jej powierzchni, jak i powyzej (przekracza¢ jej).

szerokodé strefy kontrolowanej Gazociggu w stosunku do kabli elektroenergetycznych i
urzadzen elektroenergetycznych wynosi 14,00 m. (tj. po 7,00 m. na strong mierzgc
prostopadle od osi Gazociggu); co oznacza, ze takie urzadzenia nie mogg byé
zabudowywane w tej strefie kontrolowane;.

wsporniki ogrodzenia farmy nie moga znajdowa¢ si¢ blizej niz 2,00 m. na strong od osi
gazociggu

podziemna linie kablowa w skrzyzowaniu z Gazociggiem nalezy zaprojektowa¢ pod
Gazociggiem.

Skrzyzowanie Gazociggu z podziemng linig kablowg powinno byé wykonane z
zastosowaniem rury ochronnej; przy czym konce rury ochronnej powinny by¢
wyprowadzone, mierzqc prostopadle od zewngtrznych $cianek Gazociggéw, na odleglosé
minimum 6,00 m. na strone. Odleglo$¢ pionowa pomiedzy $ciankg Gazociggu i Sciankg rury
ochronnej linii kablowej nie powinna by¢ mniejsza niz 0,5 m.

W miejscu skrzyzowania linii kablowej z Gazociggiem w odleglosci 0,4 m. nad
Gazociggiem, na dlugosci min. 3,0 m. na strong, nalezy ulozy¢ tasmeg ostrzegawczg w
kolorze z6ltym. Zaleca sig, aby glebokosé ulozenia tasmy ostrzegawczej wzglgdem poziomu
terenu wynosila:

- co najmniej 0,3 m. na terenie zabudowanym

- co najmniej 0,7 m. poza terenem zabudowanym

Znakowanie trasy linii kablowej powinno by¢ zgodne z obowigzujgcymi normami i
przepisami dla danego uzbrojenia

w pasie nad Gazociggiem o szerokosci: 15,00 m. (Pas) nie wolno prowadzi¢ jakichkolwiek
prac bez zezwolenia i nadzoru przedstawiciela Eksploatatora (poza pracami majgcymi
charakter rolniczy)




o Prace w pasie nalezy wykonywaé rgcznie, a praca sprzgtu mechanicznego dozwolona jest
przy zachowaniu min. 5,00 m. liczgc od najdalej wysunietej czgsci sprzetu do osi Gazociagu.

o w przypadku przewiertow sterowanych w miejscu skrzyzowania z Gazociggiem nalezy
wykopaé rowy inspekcyjne réwnolegle do osi Gazociggu, siggajace min. 0,5 m. ponizej
dolnej tworzgcej rury Gazociggu w celu kontroli trasy przewiertu. Urzadzenie do
przewiertow horyzontalnych powinno posiada¢ aktualng kalibracje systemu lokalizacji.
Dodatkowa kalibracjg¢ w celu sprawdzenia poprawnosci pomiaréw glgbokosci nalezy
dokona¢ przed rozpoczgciem prac.

o prace w Pasie moze wykonywaé tylko specjalistyczne przedsigbiorstwo posiadajace wazng
polis¢ ubezpieczeniowg na wypadek awarii w wysokosci minimum 1 000 000,00 zt

o niedozwolone jest skladowanie nad Gazociggiem materialow ani ziemi wydobytej z wykopu

o niedozwolone jest odkrywanie i podkopywanie Gazociggu bez dodatkowego wzmacniania
scianek wykopu na odcinku dluzszym niz 1,00 m.

o niedozwolone jest wykonywanie wykopoéw bez dodatkowego wzmocnienia scianek wykopu
w odleglosci mniejszej niz 2,00 m mierzac prostopadle od osi Gazociggu.

o przejazd cigzkich maszyn budowlanych nad Gazociggiem mozliwy jest po uprzednim
zbudowaniu przejazdu w uzgodnieniu z Eksploatatorem. Przejazd taki nalezy zabudowac
poprzez ulozenie dwaoch warstw plyt drogowych 1,5 x 3,0 m w pasie o szerokosci
tymczasowej drogi. Plyty nalezy ulozy¢ krzyzowo w celu zapewnienia ich stabilnosci. Plyty
powinny by¢ osadzone na podsypce piaskowej i zabezpieczone przed przemieszczaniem sig
podczas przejazdu sprzgtu. Odleglo$é pionowa mierzona od gérnej zewnetrznej powierzchni
rury ochronnej lub gazociggu (jezeli gazocigg nie jest ulozony w rurze ochronnej) do
powierzchni jezdni przejazdu powinna wynosi¢ nie mniej niz 1,20 m. (zgodnie z pkt. 2.1.3.
normy PN-91/M-34501)

o nadzor Eksploatatora jest platny

o Zlecenie nadzoru powinno zawieraé:

- numer uzgodnienia

- nazwisko osoby odpowiedzialnej za wykonywane prace wraz z telefonem

- termin rozpoczgcia prac doslac kopig polisy ubezpieczenia

- kopie pozwolenia na budowe lub zgloszenia budowy

O terminie przystapienia do nadzorowanych prac nalezy powiadomi¢ Eksploatatora
co najmniej dwa tygodnie wczesniej celem zabezpieczenia nadzoru

o Sposob wykonania prac, w tym ewentualne przygotowanie wymaganych dokumentoéw (np.
polecenie wykonania pracy, uzgodniony schemat odcig¢), okresla Instrukcja: IB-I-5
»Szezegolowe zasady bhp przy pracach w strefie podziemnych sieci gazowych”, ktora jest
dostepna u Eksploatatora

o po dokonaniu wizji lokalnej Eksploatator zastrzega sobie prawo do okreslenia dodatkowych
warunkow do niniejszego uzgodnienia

o po zakonczeniu prac Wykonawca zobowigzany jest dostarczy¢ do Eksploatatora geodezyjng
inwentaryzacje powykonawczg

zabudowa i zagospodarowanie dzialki nie moze ogranicza¢ dostgpu do drogi publicznej dla innych
dzialek,

zabudowa i zagospodarowanie dzialki nie moze ogranicza¢ korzystania z wody, energii
elektrycznej i cieplnej oraz srodkow lacznosci dla obiektow zlokalizowanych na innych dziatkach,
zabudowa i =zagospodarowanie dzialki nie moze ogranicza¢ dostgpu S$wiatla dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi (osob trzecich),

w projekcie technicznym nalezy zastosowad takie rozwigzania, aby nie wnosi¢ dodatkowych
ucigzliwosci na tereny sgsiadujgce, w zakresie zanieczyszczenia, powietrza, halasu, wibracji,
zaklocen elektrycznych i promieniowania,

realizacja inwestycji nie moze zanieczyszczac¢ gleby i wody, oraz zmienia¢ stosunkdéw wodnych
na sgsiednich dzialkach osdb trzecich,

gdy realizacja inwestycji moze powodowaé ograniczenia w zagospodarowaniu lub uzytkowaniu
sgsiednich terendw — nalezy dokonaé¢ odpowiednich uzgodnien z ich wlascicielami,




— wejscie na teren sgsiedni wymaga porozumienia z jego dysponentami, uporzgdkowania
i przywrodcenia poprzednich walorow gruntdw,

— na etapie projektowania, realizacji i eksploatacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ calo$¢ warunkdw
wynikajgcych z przeprowadzonych uzgodnieil oraz zapewni¢ ochrong o0sob trzecich.

e) wymagania wynikajgce z przepiséw odrebnych:

— nalezy zachowaé zgodne z przepisami Prawa budowlanego, przepisami szczegblowymi
i Polskimi Normami odleglosci projektowanych obiektow od innych obiektéw budowlanych
i terendw (w szczegdlnosei od terendw lesnych) oraz od infrastruktury podziemnej i nadziemnej
przebiegajacej przez teren objety decyzjg i w jego bezposrednim otoczeniu. Zaleca sig uzgodnienie
ww. odleglosci z wlascicielami sieci,

— dalsza realizacja przedmiotowego zamierzenia zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

— lokalizacja obiektow budowlanych wzgledem istniejacych sieci gazowych w/c powinna by¢
zgodna z wymaganiami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia
2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich
usytuowanie (Dz, U. z 2013 r. poz. 640), prowadzenie prac przy zachowaniu wytycznych
podanych w ww. Rozporzadzeniu oraz po ich wezesniejszym uzgodnieniu i na warunkach
okre$lonych przez Operatora Gazociggow Przemystowych GAZ-SYSTEM S.A. Odzial w Poznaniu
oraz Polskie Gérnictwo Naftowej i Gazownictwo SA, Oddzial w Odolanowie.

W trakcie prowadzonej procedury administracyjnej uzyskano niezbedne opinie i uzgodnienia.

Projekt decyzji uzgodniono z:

—  Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw, Delegatura w Lesznie.

— Starostwem Powiatowym w Gostyniu, Wydzialem Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki
Nieruchomosciami.

— Operatorem Gazociggéw Przesylowych Gaz-System S.A. Oddzial w Poznaniu Postanowieniem z dnia
22.04.2022 r. znak: OP-DL.420.194.2022.6.

— Polskim Gérnictwem Naftowym i Gazownictwem S.A. Oddzial w Odolanowie Postanowieniem z dnia
23.03.2022 r. znak: TEG/28/100/22.

2. Granice terenu objetego decyzjg o warunkach zabudowy oznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali
1 : 1000 stanowigcej zalacznik graficzny Nr 1 do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

7 wnioskiem z dnia 14.01.2022 r., wystgpila SIG POLSKA Portfolio 9 Sp. z o.0., pl. Marszalka
Jozefa Pilsudskiego 2, 00-073 Warszawa, w imieniu ktorej wystgpuje: Pan Tomasz Tracz, ul. Zygmunta
Starego 11A, 44-100 Gliwice w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji obejmujgcej budowe
elektrowni fotowoltaicznej ,, Waszkowo G o mocy do 3MW wraz z towarzyszqca infrastrukturg techniczng.

Whiosek zawieral wszystkie niezbedne elementy, ktdre zostaly okreslone w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

Stosownie do wymogéw procedury administracyjnej, wszystkie strony zostaly zawiadomione
0 wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla w/w inwestycji
pismem Burmistrza Ponieca z dnia 24.01.2022 r., znak: GP. 6730.03.2022.,

25 lutego 2022 r.,, do tut. Urzedu wplynglo pismo Operatora Gazociggdw Przemyslowych
GAZ- SYSTEM S.A Oddzial w Poznaniu, znak: OP-DL.420.194.2022.2, z dnia 22.02.2022 r., w ktérym
odméwiono uzgodnienia projektu decyzji na podstawie braku zachowania odpowiednich odleglosci dla
planowanej inwestycji od znajdujacego si¢ w poblizu gazociggu w/c D400 Krobia-Glogow.

28 lutego 2022 do tut. Urzedu wplynelo pismo PGNIG Oddzial w Odolanowie z dnia 18.02.2022 r.;
znak: TEG/15/47/22, w ktérym poinformowali o obowigzujacych wytycznych dotyczacych przedmiotowe;]
inwestycji.

Wobec powyzszego pismem z dnia 03.03.2022 r. wystapiono ponownie o uzgodnienie projektu
decyzji. W dniu 28 marca 2022r. do tut. Urzedu wplynglo pismo PGNiG Oddzial w Odolanowie z dnia




23.03.2022 r., znak: TEG/28/100/22, w ktorym poinformowali o obowigzujacych wytycznych dotyczacych
przedmiotowej inwestycji. Natomiast do dnia 29.03.2022 r. nie wplynglo zadne pismo Gaz Systemu. W dniu
08.04.2022r. wyjasnilo si¢ po rozmowie telefonicznej, ze Gaz System pismem z dnia 18.03.2022 r. znak OP-
DL.420.194.2022.4 nie uzgodnil projektu decyzji wystanego w dniu 03.03.2022 r. Wobec powyzszego
pismem z dnia 11.04.2022r. ponownie przeslano do Gaz Systemu pismo z projektem decyzji z prosbg o jego
uzgodnienie. W dniu 26.04.2022 r. wplynglo pismo GAZ SYSTEM znak OP-DL.420.194.2022.6, ktorym
zaopiniowal pozytywnie przedstawiany projekt decyzji.

W trakcie postgpowania ustalono, iz nie ma wynikajacych z przepisow odrgbnych przeszkod do
wydania decyzji uwzgledniajgcej wniosek. Podobnie wydaniu decyzji nie stoi na przeszkodzie stan
faktyczny
i prawny terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji.

Wobec powyzszego postepowanie o wydanie niniejszej decyzji bylo prowadzone zgodnie
z wymaganiami ustawy cytowanej na wstepie, jak dla terenu, dla ktorego brak jest planu zagospodarowania
przestrzennego i dla inwestycji, dla ktorej nie ma obowigzku sporzadzenia takiego planu.

Projekt decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r,, poz. 741 ze zm.),
sporzgdzila mgr inz. arch. Monika Pierozynska-Semenkdw, wpisana na listg¢ Polskiej Izby Urbanistow
Zachodnia Okregowa Izba Urbanistow z/s we Wroclawiu Zaswiadezenie Nr Z-461/KW/317/2014 z dnia 8
sierpnia 2014 r.

Majgc powyzsze na uwadze postanowiono jak w sentencji.

Pouczenie

Od decyzji sluzy prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Lesznie za posrednictwem Burmistrza Ponieca w terminie 14 dni od dnia odbioru decyzji.
Na podstawie art. 127a KPA strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej
oéwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja
staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z art. Sl.ust 2-2i w zwigzku z art. 64. ust. 1 pkt. | Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2022 r. poz. 503.) w przypadku niewydania przez wlasciwy
organ decyzji w sprawie ustalenia  warunkéw  zabudowy i  zagospodarowania terenu
w terminie 90 dni od dnia zloZenia wniosku o wydanie takiej decyzji, lub w przypadku powzigcia informacji,
ze decyzja nie zostanie wydana w terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji
Whioskodawca moze zlozyé zgdanie wymierzenia kary pienigznej za kazdy dzien zwloki w wydaniu decyzji.

Zalaczniki:
1. Zalgcznik graficzny Nr 1 w skali 1 : 1000.

2. Zalgcznik Nr 2 — Analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz|jego zabudowy, wynikajgcych
z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacjg
inwestycji.

Otrzymuja za dowodem doreczenia:
1. Tomasz Tracz
pelnomocnik SIG POLSKA PORTFOLIO 8 SP. Z 0.0.
Plac Marszalka Jézefa Pilsudskiego 2, 00-073 Warszawa
2. pozostale strony biorace udzial w postepowaniu administracyjnym wedlug rozdzielnika

3. ala




Zatacznik Nr 2 do decyzji
o warunkach zabudowy
Nr GP 6370.03.2022
z dnia 26 kwietnia 2022 r,

ANALIZA

WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ STANU FAKTYCZNEGO
| PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI

Inwestor: SIG POLSKA Portfolio 9 Sp. z 0.0., pl. Marszalka Jozefa Pilsudskiego 2, 00-073 Warszawa.
Pelnomocnik: Pan Tomasz Tracz, ul. Zygmunta Starego 11A, 44-100 Gliwice.
1. Rodzaj inwestycji i jej lokalizacja :

1.1. Rodzaj inwestycji — budowa elektrowni fotowoltaicznej ,,Waszkowo G o mocy do MW wraz

z towarzyszgcg infrastrukturg techniczng.
1.2. Lokalizacja — obreb Waszkowo, dz. ozn. nr geod. 146, 147, 148.
2. Podstawa prawna analizy :

2.1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2021 r., poz. 741 ze zm.),

2.2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia
wymagaii dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588),

2.3. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589).

3. Charakterystyka obszaru analizowanego:

Zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie sposobow ustalania wymagai dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestizennego dla obszaru analizowanego sporzadza si¢ analizg funkcji oraz cech zabudowy
zagospodarowania terenu.

Analizg objeto przedmiotowe dzialki o nr geod. 146, 147, 148 i obszar wokol nich w obrgbie
miejscowosci Waszkowo. W obszarze analizowanym znajduja si¢ grunty orne, lasy, 1aki oraz drogi.
Powierzchnia calkowita obszaru inwestycji (w liniach rozgraniczajacych) — ok.3,2139 ha.
Inwestycja jest instalacja odnawialnego zZrédla energii, w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy
o odnawialnych zrédlach energii Do instalacji odnawialnego Zrodla energii majg zastosowanie
przepisy art. 61 ust. 3 ustawy, ktore wylaczajg obowigzek badania zasady dobrego sgsiedztwa (art.
61 ust. 1 pkt I ustawy).

Warunek, o ktérym mowa w art. 61 ust | pkt 1: uznaje si¢ za SPELNIONY.

Dzialka posiada dostep z drogi gminnej Smilowo dz. ewid. nr 329.

Obszar inwestycji obejmuje dzialki nr ewid. 146, 147, 148. Wg. ewidencji gruntéw i budynkow
dzialki stanowia grunty orne klasy RIVb, RV i RVI. Grunty nie wymagajg uzyskania zgody ministra
wlasciwego do spraw rozwoju wsi na przeznaczenie ich na cele nierolnicze, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i le$nych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326),
poniewaz inwestycja nie obejmuje uzytkow rolnych klas I- I11.

Warunek, o ktérym mowa w art. 61 ust. | pkt 4: SPELNIONY

Dzialka nie znajduje sig w strefiec ochrony konserwatorskiej.

Planowana inwestycja jest polozona na obszarze zespolu stanowisk archeologicznych - Karta
Zespolu Stanowisk Archeologicznych Nr 9 nr obszaru AZP: 66-26, wedlug gminnej ewidencji
zabytkow archeologicznych.

Inwestor wystapil z wnioskiem dnia 14 stycznia 2022 r., do Burmistrza Ponieca o ustalenie
warunkdw zabudowy dla w/w inwestycji.




Do wniosku dolgczono:

— kopie mapy zasadniczej w skali 1 : 1000 — czysty podklad,

— kopig mapy zasadniczej w skali | : 1000 — z naniesiong lokalizacjg inwestycji,

— wydruki z rejestru gruntow

Burmistrz Ponieca pismem dnia 24.01.2022 r., znak sprawy GP 6730.03.2022 zawiadomil strony
o0 wszezeciu postepowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie.

Wyniki analizy:

Po wykonaniu analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania dzialek sgsiednich, ustalono

zgodnie z wnioskiem Inwestora

obiekt — elektrownia fotowoltaiczna:

— usytuowanie — zgodnie z zalgcznikiem graficznym Nr 1 do decyzji w skali 1:1000, zachowa¢
nalezng odleglo$é od gazociggu w/c zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia
26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe i ich usytuowanie (Dz, U. z 2013 r. poz. 640),

— zespol obiektow infrastruktury technicznej tworzacych elektrownig fotowoltaiczna, zajmujgcy
lacznie obszar do ok. 3,2139 ha,

— moc elektrowni fotowoltaicznej — maksymalnie do 3,00 MW

— panele fotowoltaiczne zamontowane na konstrukcji wolnostojacej, ktorej wysokosé wraz
z panelami nie bedzie przekracza¢ 5,00 m, a kat nachylenia do 35°, dopuszcza si¢ zastosowanie
trackerow.

— prefabrykowany kontener stacji transformatorowej — maksymalnie 3 szt.,

— inwertery (falowniki) — maksymalnie 300 szt.

Infrastruktura techniczna:

— dostepno$¢ komunikacyjna — nie jest wymagane.

Wymagania ze wzgledu na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nieleSne:

Teren nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze
(podstawa: art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z
2021 r., poz. 1326)).

Uzasadnienie

Planowane zagospodarowanie dzialki bedzie kontynuacjg funkcji, parametréw, cech

i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.

Realizacia planowanego zamierzenia nie bedzie miala negatywnego wplywu na stan srodowiska
pty

i zdrowie ludzi, oraz nie nalezy do inwestycji moggcych pogorszy¢ stan Srodowiska.

W wyniku analizy ustalono, iz nie ma wynikajgcych z przepiséw odrgbnych przeszkod

do wydania decyzji uwzgledniajacej wniosek. Podobnie wydaniu decyzji nie stoi na przeszkodzie stan
faktyczny i prawny terenu, na ktorym przewiduje sig realizacje inwestycji.

Ze wzgledu na specyfike imwestycji uznaje si¢ za bezzasadne sporzgdzanie analizy graficznej.




