BURMISTRZ PONIECA
ul.Rynek 24

64-125 Poniec Poniec, dnia 3 sierpnia 2007r.

GP 7331- 43/07
DECYZJA

o ustaleniu inwestycji celu publicznego

Stosownie do art. 104 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego (Dz. U. Nr
98 poz. 1071 z 2000r.) oraz art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. lLart. 51 ust. 1 pkt2 art. 53 ust.3 i 4
ustawy z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80 poz. 717) po rozpatrzeniu wniosku Burmistrza Ponieca w imieniu inwestora Gminy Poniec

USTALAM

warunki zabudowy inwestycji celu publicznego dla nieruchomosci oznaczonej jako
dz. nr ewid. 445 w Poniecu

I. Rodzaj inwestycji: budowa srodowiskowej hali widowiskowo — sportowej z zapleczem
2. Warunki zabudowy i szczegolowe zasady zagospodarowania teremu oraz jego
zabudowy wynikajjce z przepisow odrgbnych:
a) Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2006r. nr 156, poz. 1118)
b) Ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow (Dz. U. z 2001r, Nr 72, poz. 747 z poz. zm.),
¢) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r Nr
75, poz. 690 z poz zm.),
d) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003r. w sprawie szczegotowego
zakresu 1 formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2003r. Nr 120 poz. 1133),

a w szczegolnosci w zakresie:

a) warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
ustala sig:
- lokalizacja — ul. Szkolna m. Poniec , teren zabudowy ustugowej — U
- a w/w dzialce mozna lokalizowa¢ obiekty uslugowe zwigzane z oéwiata - ushigi oswiaty to
funkcja podstawowa dziatki
- powierzchnia zabudowy — wszystkie obiekty moga zajac do 40 % powierzchni dziatki
- powierzchnia czynna biologicznie 40% powierzchni dziatki
- linia zabudowy - zachowa¢ odleglosci przedstawione na mapie sytuacyjnej bedacej
zalgcznikiem do decyzji, pozostale odleglosci zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r Nr 75, poz. 690),
- na w/w dziatce mozna wybudowac halg widowiskowo — sportowej z zapleczem
- powierzchnia zabudowy hali - ok. 3000 m*,
- wysokos¢ gomej krawedzi elewacji - okolo 12,0 m n.p.t. w kalenicy
- dach powinien by¢ wielospadowy, dostosowany do charakteru historycznej zabudowy
miasta



- budowa nie powinna ograniczac korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i gazu
dla budynkow na dziatkach sgsiednich

- w projekcie technicznym nalezy zastosowac takie rozwiazania aby nie wnosi¢ dodatkowych
ucigzliwosci na tereny sasiadujace w zakresie zanieczyszczenia powietrza, hatasu i drgan

3. linie rozgraniczajjce teren inwestycji, wyznaczone na mapie w odpowiedniej skali:
- 0znaczono na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:500 stanowiacej zalacznik do
niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Z wnioskiem o ustalenie inwestycji celu publicznego: budowa srodowiskowej hali
widowiskowo — sportowej z zapleczem zwrocil si¢ w imieniu inwestora Gminy Poniec, Burmistrz
Ponieca. Wniosek zawieral niezbedne dokumenty, okreslone zgodnie z art. 64 ust. 1 w art. 52
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717).

Teren na ktorym ma powstac sala jest wykorzystywany na cele oswiatowe. Znajduja
sig tam budynki Szkoly Podstawowej i Gimnazjum, ktore nie posiadajg odpowiedniej hali
sportowe). Usytuowanie projektowanego budynku na dzialce polozonej przy ul. Szkolnej jest
tego naturalng konsekwencja, tym bardziej ze omawiana nieruchomos$¢ jest whasnoscig
gminy,

Zgodnie z wymogiem art. 60 ust. 4 ustawy projekt decyzji przygotowal mgr inz. arch.
Marian Lewandowski posiadajacy uprawnienia urbanistyczne nr 636/88 wydane dnia
I8.11.1988 przez Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa begdacy cztonkiem
ZOIU.

Majac powyzsze na uwadze postanowiono jak w sentencji.

POUCZENIE

Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien
osob trzecich
Zgodnie z art. 65 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr
80, poz.717 z 2003r.) decyzja utraci waznos¢, jezeli:
- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe
- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej
decyzji ( przepisu tego nie stosuje sig, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o
pozwoleniu na budowg)
Whioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystluguje roszczenie o zwrot
nakladow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjaq o warunkach zabudowy.

W celu uzyskania pozwolenia na budowe nalezy wystapi¢ do Starostwa Powiatowego
w Gostyniu przedktadajac:
- wniosek o wydanie decyzji pozwolenia na budowe,
- 4 egzemplarze projektu budowlanego wraz z opiniami uzgodnieniami, pozwoleniami
i innymi dokumentami wymaganymi przepisami szczeg6lnymi, wykonanego zgodnie



b) ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspolczesnej:

- Projekt budowlany branz: technologicznej, architektoniczno — budowlanej wraz z planem

zagospodarowania dzialki nalezy przedlozy¢ Panstwowemu Powiatowemu Inspektorowi

Sanitarnemu w Gostyniu lub uprawnionemu rzeczoznawcy d.s. sanitarno — higienicznych

w celu zaopiniowania

Zgodnie z pismem z dnia 28.06.2007r znak RO EUM - 433/Uz/79/47/07 Wielkopolskiego
Zarzadu Melioracji 1 Urzadzen Wodnych, Rejonowy Oddzial w Lesznie w zwiazku
z sasiedztwem cieku melioracji podstawowej — Row Polski w km 44+350-44+600, przy
lokalizacji nowych obiektow nalezy zachowac pas o szerokosci min. 5,0 m. od gornej
krawedzi skarpy rzeki, w celu zapewnienia prowadzenia prac inwestycyjnych
i konserwacyjnych.

Ponadto, zgodnie z ustawa z dnia 18.07.2001r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. Nr 239, poz. 2019 z
2005r.), art. 27, ust 1, dla zachowania dostgpnosci do cieku ogrodzenie dzialki przylegajacej
do wod powierzchniowych, nie moze znajdowac si¢ w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii
brzegu.

Rozwiazania techniczne obiektow zlokalizowanych w obrebie Rowu Polskiego, nalezy
uzgodni¢ w tut. Zarzadzie na etapie projektu budowlanego.

O terminie rozpoczgcia robot nalezy powiadomi¢ tut. Rejonowy Oddzial, a po wykonaniu
obiektow budowlanych, w obrgbie cieku melioracji podstawowych — Row Polski, przekazac
inwentaryzacje geodezyjna powykonawcza.

Zgodnie z pismem z dnia 24 lipca 2007r. znak WN-Le-4151/975/07, Wojewodzkiego Urzedu

Ochrony Zabytkow w Poznaniu Delegatura w Lesznie, ze wzgledu na lokalizacje budynku

w obrebie historycznego ukladu urbanistycznego miasta Ponieca, wpisanego do rejestru

zabytkow pod numerem 1181/A, oraz w strefie ochrony widokowej na panorame miasta

ustala si¢ nastgpujgce warunki konserwatorskie:

- budynek hali budowany w technologii tradycyjnej, sciany murowane, dach wielospadowy
dostosowany do charakteru historycznej zabudowy miasta

- projekt budowlany nalezy uzgodni¢ na etapie koncepcji i projektu budowlanego. Do
koncepcji nalezy dolaczyc wizualizacj¢ bryly projektowanej hali na panorame miasta
widocznej z stref widokowych z kierunku Janiszewo — Poniec i Bojanowo — Poniec

- przed przystapieniem do prac ziemnych nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne, na
ktore nalezy uzyskac¢ oddzielne pozwolenie

¢) obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

- energia elektryczna — wg warunkow zakladu energetycznego

- woda — wg warunkow Gminnego Zakladu Wodociagow i Kanalizacji w Poniec z/s Drzewce

- kanalizacja — do kanalizacji sanitarnej w rejonie ul. Szkolna , przylacze wg warunkow
Gminnego Zakladu Wodociagow i Kanalizacji w Poniec z/s Drzewce

- gaz — wg warunkow zakiadu gazowniczego

- energia cieplna- nowoprojektowana kotlownia

- komunikacja — dojazd istniejacymi wjazdami w rejonie ul. Szkolna

d) wymagan dotyczacych ochrony intereséow oséb trzecich:

- obowigzuja warunki wynikajace z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (t.].
Dz. U. z 2006r. nr 156, poz. 1118)

- budowa nie powinna ogranicza¢ dostgpu do drobi publicznej dla dziatek sasiednich



z obowigzujacymi przepisami budowlanymi i branzowymi, przez osobg posiadajaca
zaswiadczenie o wpisie na list¢ czlonkow samorzadu zawodowego,

- oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomosciq na cele
budowlane

- wazng decyzje o inwestycji celu publicznego

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego

Kolegium Odwolawczego w Lesznie za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia
odbioru decyzji.

Zalaczniki:

1.

Otrzymuja:

1

mapa sytuacyjna w skali 1: 500 dz. nr ewid. 445

Urzad Miejski w Poniecu, ul. Rynek 24

2
3.

4.

Wielkopolski Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych whatka
Rejonowy Oddzial w Lesznie, ul. Sniadeckich 5, 64-100 Leszno
Wojewaddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Poznaniu

Delegatura w Lesznie, pl. Komenskiego 6, 64-100 Leszno

a/a




